ROMANIA
JUDETUL SALAJ
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CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.110.
Din data de 30.10.2012.

privind aprobarea contractului cadru de inchiriere si stabilirea chiriei

pentru locuintele ANL
Consiliul local al comunei Crasna;

Avand n vedere :

- Expunerea de motive a primarului nr.10.061/25.10.2012

- Raportul compartimentului de specialitate nr.10.062/25.10.2012

- Avizul comisiei de specialitate al consilului local nr.10.063/25.10.2012

- prevederile art.4 si 6 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica;

- prevederile Legii nr. 152/1998, republicatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,

- prevedereile H.G. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile Legii nr. 114/1996, republicata, Legea locuintei, ale H.G. 1275/2000, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei
nr.114/1996, precum si ale H.G.nr.310/2007, pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau
privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societatilor
comerciale, companiilor nationale, societdfilor nationale si regiilor autonome;

Tn baza art.36 alin. (2) litera ,,d”, raportat la alin. (6) litera ,,a” pct.17, art. 45 alin. (1) si
art.115 alin.(1) litera ,,b” din Legea nr. 215/2001, republicata, privind administratia publica
locala, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1.(1) Se aproba modelul contractului de inchiriere al locuintelor ANL repartizate
tinerilor din comuna Crasna conform anexei nr. 1 ce face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Contractul de inchiriere se va incheia cu titularii repartitiilor apartamentelor ANL pe 0
perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii i recalcularii chiriei conform legislatiei in vigoare.

Art.2.Stabileste nivelul chiriei locuintelor A.N.L. conform anexei nr.2, care face parte
integrantd din prezenta hotdrare.

Art.3.Se imputerniceste primarul comunei Crasna sa incheie si sd semneze contractele de
inchiriere .

Art.4.Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd primarul comunei Crasna si
compartimentul impozite si taxe locale.

Art.5.Prezenta se comunica cu:
-Institutia Prefectului judetului Salaj;
-Primarul comunei Crasna;
-Compartiment contabilitate;
- Membrilor comisiei sociale de analiza;
- site www.primariacrasna.ro;
- Dosar Hotarari;

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Bartha Francisc Contrasemneaza:
SECRETARUL comunei,
Lazar Veturia



Anexa nr.l.

La HCL nr.110.
Din data de 30.10.2012.
Inregistratla........
Nr......... din........
CONTRACT DE INCHIRIERE
Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii
Intre

1.COMUNA CRASNA , in calitate de proprietar, cu sediul in localitatea CRASNA, nr. 13, judetul
Salaj , reprezentat prin primar POP EMERIC,

Si

2 e , legitimat/a cu cartea de identitate seria .. ... nr.....
ehberat/a de . e Ia datade........ , In calitate de chirias, Tn baza Legii

nr. 152/1998 Legii Iocumtel nr. 114/1996 ouG nr40/1999 HCL Crasna nr...../....... si a

repartitieinr. ........ din........ , a intervenit prezentul contract de Tnchiriere.

I. Obiectul inchirierii
Primul, in calitate de proprietar, Tnchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie

locuinta din localitatea Crasna , Str................. nr......... I o]  SCev e ,
et......... vap. ... ,judetul. .. ... .. ,compusadin........ camere in suprafata de. . . ..
.m2 (camera........ m2,camera........ m2,camera........ m2,camera........ m2),
dependinte in suprafatade . ....... m2 (baie........ m2, bucatarie . ... .. .. m2, WC........
m2, debara . ....... m2,camara........ m2,boxa........ m2,hol........ m2,pod.......
.m2,pivnita........ m2,boxa........ m2),........ m2 curte (gradind) si ........ m2 terasa,
folosite in exclusivitate, si . ....... , folosite in comun.
Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de familia sa compusa din: .
e e e e ——————————————— LChIrias, . ..o e e, . SOLI, « e .
U, . fiica,

Locumta descrisa la cap. | se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute n procesul -verbal de predare-preluare Tncheiat intre subsemnatii, care face parte
integranta din prezentul contract.

Termenul de inchiriere este de 5ani, cu incepere de ladatade .. ...... panidladatade. ...

Dupa expiarea acestei perioade constractuale, prelungirea contractului de Tnchiriere se face e o
perioadd de 1 an, Tn umdtoarele conditii:
a) Prin recalcularea chiriei in conditiile prevederilor art.31 din Legea locuintei nr.114/1996,

republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, pentru titularii de contract care au
Tmplinit varsta de 35 de ani.

b) Prin pastrarea conditiilor contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei, penru titularii
de contract care nu au implinit varsta de 35 de ani.

La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

I1. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului

Chiria lunara aferenta locuintei inchiriate estede . . ... ... lei, calculata in conformitate cu
prevederile legale.
Chiria se datoreaza incepand cu data de . . . ... .. si se achita in numerar la casieria

primariei comunei Crasna sau prin virament in contul proprietarului



Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru fiecare
zi de Tntarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fara ca
majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

II1. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului
a) Proprietarul se obliga:

- sa predea chiriasului locuinta n stare normala de folosinta;

- sa ia masuri pentru repararea si mentinerea n stare de siguranta in exploatare si functionalitate a
cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

- sa intretina Tn bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si
gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri);
sa intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (hidrofor, instalatii de alimentare cu
apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii electrice si
de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena
colectiva, telefonie etc.).

b) Chiriasul se obliga:

- sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de Tnlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

- sd plateasca Intreaga chirie, precum si toate cheltuielile individuale si comune legate de intretinere,
consum de gaz, apa, canal, energie termica, salubritate, mentinerea curateniei partilor comune,
cheltuielile de administrare a imobilului, etc, aferente perioadei in care ocupa locuinta ;

- sa plateasca impozitul aferent imobilului inchiriat;

- s repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna,
ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

- sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege ;

- sa asigure curatenia si igienizarea n interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata
durata contractului de inchiriere;

- sa notifice proprietarului dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membrii de
familie cu care locuieste Tmpreuna, a unei locuinte, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la data
dobéndirii ;

- sa notifice proprietarului, n termen de 15 (cincisprezece) zile de la producere, schimbarea locului
de munca n alta localitate decat comuna Crasna a titularului de contract ;

- sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu
obiectele de inventar trecute Tn procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei.

IV. Nulitatea si rezilierea contractului
Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:
- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu titlu de
reparatie in sarcina proprietarului;
- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap. 111
pct. b), astfel cum sunt acestea formulate;
- exonereaza proprietarul de obligatiile ce Ti revin potrivit prevederilor legale;
- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.
Contractul de inchiriere va fi reziliat pe durata deruldrii, din initiativa unilaterald a
proprietarului (Comuna Crasna) In urma unui preaviz de 30 de zile in urmatoarele situatii:
- Titularul de contract si/sau alt membru al familiei dobandeste in proprietate un spatiu locativ
in comuna Crasna.
- Titularul de contract desfasoara activitatea profesionalda in altd localitate decat comuna

Crasna.



- Chiriasul nu a respectat clauzele contractuale si prevederile Legii locuintei nr.114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- La cererea Asociatiei de locatari, atunci cind chiriasul nu a achitat cheltuielile de intretinere,
cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii si cotele parti
din contravaloarea lucrarilor de reparatii aferente locuintei inchiriate cel putin 3 luni
consecutiv.

Rezilierea contractului de Tnchiriere Tnainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile Tntr-un termen minim de 30 de zile;

b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara drept parti ale acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala
a locuintei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si
chiriasul este obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract pana la data executiei efective a
hotararii de evacuare.

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au
solicitat locuinta.

V. Clauze speciale:

Revizuirea cuantumului chiriei, in functie de varsta solicitantului vor fi aplicabile la datele
de prelungire a contractului de inchiriere, conform legii,

Titularul de contract a unei locuinte A.N.L. nu poate prelua in spatiu sub nici un motiv alte
persoane decét cele definite ca familie (sotul, sotia, parintii sotilor, precum si ginerii, nurprile si
copii acestora dacd locuiesc si gospodiresc impreuni): In caz contrar se considerd ci nu are
trebuintd de spatiul locativ respectiv si se redistribuie locuinta prin rezilierea contractului de
inchiriere din initiativa unailaterald a proprietarului (Comuna Crasna) in urma unui preaviz de 30 de
zile.

Chiriasii unei locuinte din fondul locativ construit prin ANL nu pot beneficia de atribuirea
unei alte locuinte din fondul locativ respectiv. Titularii de contracte de inchiriere pot face intre ei
schimb de locuinte, In cazuri temeinic justificate cu avizul autoritatii care a aprobat repartizarea si
inchirierea, respectiv Consiliul local.

Chiriasii imobilelor construite prin ANL si administrate de Consiliul local, se pot asocia in
scopul reprezentdrii intereselor lor in raporturile cu roprietarul, precum si cu alte persoane juridice
sau persoane fizice, ori pot mandata un reprezentant recunoscut si imputernicit de catre proprietarul
imobilului. Acestia isi vor orienta activitatea potrivit prevederilor HGR nr.400/2003 privind
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.

In oricare din cazurile de reziliere si incetare a contractului de inchiriere, chiriasul este
obligat la plata chiriei prevazute in contract, a cheltuielilor de intretinere, a cheltuielilor ce decurg
din folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii si a cotelor parti din contravaloarea
lucrarilor de reparatii aferente locuintei inchiriate pana la data eliberarii efective a locuintei.

V1. Litigii :

Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate
din interpretarea, exeutarea sau Incetarera acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabild de reprezentantii
lor.

In cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, partile se vor adresa
instantelor judecatoresti competente.

VII. Alte clauze convenite intre parti si dispozitii finale.



Se interzice chiriasului sd subinchirieze locuinta sau sd cedeze contractul de inchiriere unei alte
persoane sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

Se intrezice chiriasului sa execute orice fel de lucrare fard acrodul proprietarului sau sa schimbe
destinatia locuintei sub aceeasi sanctiune.

Toate daunele care se pot dovedi ca apartin chiriasului vor fi suportate de acesta, iar daunele
produse chiriasului din vina proprietarului, vor fi suportate de proprietar.

Orice modificare legislativa in materie, duce la modificarea clauzelor prezentului contract.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, . ....... , In 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
Proprietar, Chirias
COMUNA CRASNA e
Prin PRIMAR

jr.POP EMERIC

%

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Bartha Francisc Contrasemneaza:
SECRETARUL comunei,
Lazar Veturia



Anexa nr.2
la HCI nr.110.
din data de 30.10.2012.

Lista cu nivelul chiriei
Pentru locuintele pentru tineri destinate inchirierii construite prin A.N.L.

Numarul apartamentului Suprafata Chiria —lei-

1 37,40 33,55

2 53,35 42,40

3 50,75 46,17

4 37,45 32,04

5et.l 59,45 49,45

6 et.l 58,10 43,49

7 et.l 54,95 47,14

8 et.l 42,20 33,13

9et.ll 59,45 49,45

10 et.1l 58,10 43,49

11 et.1l 54,95 47,14

12 et 1l 42,20 33,13

13 53,25 48,02

14 53,35 42,40

15 50,75 46,17

16 37,45 32,04

17 et.l 59,45 49,45

18 et.1 58,10 43,49

19 et.l 54,95 47,14

20 et.l 42,20 33,13

21 et 1l 59,45 49,45

22 et.ll 58,10 43,49

23et.11 54,95 47,14

24 et 11 42,20 33,13

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Bartha Francisc Contrasemneaza:

SECRETARUL comunei,
Lazar Veturia



