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CATRE,
PRIMARIA COMUNEI CRASNA

Subsemnatul BREJE MIHAI-PETRU reprezentant BREJE MIHAI-PETRU, cu
domiciliul in loc Mal, nr. 103, com. Sag, judetul Silaj. prin prezenta vi rog sd-mi

‘ aprobati in Consiliul Local Planul Urbanistic Zonal, pentru suprafata de 13.385 mp,
situatd in zona com. Crasna, nr.F.N. din extravilanul comunei Crasna.,inscrisi in CF

nr. 55958 avand nr.cad/nr.top 55958.

Denumire proiect: ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN CA ZONA DE AGREMENT SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - (AFC)”

Alaturat depunem documentatia solicitatd in 1 (un) exemplar

Zaldu Semnatura

a 19.05.2025 B 7}

il






ROMANIA
JUDETUL SALAJ
COMUNA CRASNA
Tel/fax: 0260-636066
e-mail: primaria{@crasna.ro; WWW. primariacrasna.ro
Codul de inregistrare fiscali 4495115
Adresa: Comuna Crasna, sat. Crasna, nr.13, jud. Silaj
Cod postal: 457085

COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. fnreg. 1227 din 10.02.2025

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARIT PUBLICULUI PENTRU ETAPA
PREGATITOARE ST ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR PRIVIND
DOCUMENTATIA DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL
»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN iN
INTRAVILAN CA ZONA DE AGREMENT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE —
( AFC)”
beneficiar: BREJE MIHAI-PETRU

Avénd in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 33 din 22.03.20] 1, s-au

finalizat etapele de informare $i consultare a publicului, respectiv Etapa pregititoare si

Etapa elabordrii propunerilor, necesare aprobarii planului.

Amplasament

Amplasamentul studiat este compus din teren extravilan, proprietatea numituluj
Breje Mihai-Petru, inscris in CF. nr. 55958, in suprafatd de 13.385,00 mp, situdndu-se in
partea de sud a localitatii Crasna, cu acces direct din DJ 191E, iesire spre Peceiu, partea

stdnga a soselei.






Vecinitati:

- laN- dum judetean, drum agricol

- la 8 — drum agricol

- laE - drum judetean

- la 'V —terenuri private

Persoanii responsabili cu informarea si consultarea publicului din cadrul
Primériei Comunei Crasna: ing. Szilvia Marian — inspector Compartiment urbanism si
amenajarea teritoriului; Tel. 0260-636066, int. 24.

Elaborarea documentatiei de urbanism s-a demarat prin CU nr. 71 din
01.10.2024.

Etapa I - Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ: 07.11.2024 — 29.11.2024

in data de 07.11.2024 s-a intocmit Anuntul public nr. 10067 cu privire la intentia
beneficiarului, Breje Mihai-Petru, de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ):
Elaborare plan urbanistic zonal pentru introducere teren in intravilan ca zond de
agrement si functiuni complementare — (AFC).

Acest anunt public a fost afigsat in 08.11.2024 la sediul si pe pagina de internet
Primériei Comunei Crasna (Www.primariacrasna.ro), precum $i in presa locali, prin
intermediul cotidianului Magazin Saldjean din data de 08.11.2024. De asemenea, in data
de 11.11.2024 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent
la intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 - A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris a cetdtenilor interesati privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pani in data de 29.] 1.2024,
iar rispunsurile la eventualele sesiziri urmau a fi publicate pe pagina de internet
primdriei pana in data de 29.11.2024.

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate la Primiria Comunej Crasna

observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in discutie.






Etapa II - Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor PUZ:
22.01.2025 - 07.02.2025

S-a intocmit anunutul public nr. 578 din 22.01.2025, privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul in cauzi. Acest anunt a fost afisat in 23.01.2025
la afisierul si pe pagina de internet a Primariei Comunei Crasna si a fost publicat, prin
grija beneficiarului, in ziarul Magazin Sdldjean in data de 23.01.2025 si a fost transmis
proprietarilor de terenuri invecinate cu cel studiat prin PUZ: Katona Andrei, Bonczidai
Iuliu, Chis Marius si But Paul-Liviu.

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonej studiate un
panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 -
B. Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, observatiile
sau sugestiile cetitenilor s-au putut depune la pani in data de 07.02.2025, dati la care a
fost programat si dezbaterea publicd privind documentatia de urbanism. La aceasta
dezbatere nu s-au prezentat cetdteni interesati de planul urbanistic zonal propus si nici nu
au fost inregistrate observatii legate de acesta.

Astfel sunt finalizate cele dous etape de informare gi consultare a publicului din
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 33 din 22.03.201] , drept
pentru care se intocmeste prezentul Raport de informare §i consultare a publicului pentru

elapa pregdtitoare §i etapa elabordrii propunerilor privind documentatia: Elaborare

Plan urbanistic zonal pentru introducere teren in intravilan ca zond de agrement si
Junctiuni complementare — (AF O). Acest raport fundamenteazi decizia consiliului local

de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism.

Primar,
Istvan KOVACS

plan, N

Persona cu responsabilititi in
domeniul amenajirii teritoriului
si urbanism,

ing. Szilvia MIARIAN
3







ROMANIA

JUDETUL SALAJ

COMUNA CRASNA

Tel/fax: 0260-636066

e-mail: primaria(@crasna.ro; www.primariacrasna.ro
Codul de inregistrare fiscald 4495115
Adresa: Comuna Crasna, sat. Crasna, nr.13, jud. Salaj

Cod postal: 457085

COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJAREA TERITROIULUI
Nr. inreg. 4857 din 21.05.2025

ANUNT PUBLIC

Priméria Comunei Crasna anuntd parcurgerea etapei de transparentii decizionala
pentru: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE
TEREN IN INTRAVILAN CA ZONA DE AGREMENT SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - (AFC), pe teren cu nr. cad. 55958, situat langa DJ 191E — iesire
spre Peceiu, locul numit Mocsar.

Initiator/beneficiar PUZ: Breje Mihai-Petru

Documentatia de urbanism cu propunerile finale poate fi consultati la sediul
Primariei Comunei Crasna — Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in
zilele de luni — joi, intre orele 7% — 15% si vineri, intre orele 7% - 123,

Responsabil activitate de informare si consultare public: ing. Marian Szilvia —
inspector compartiment urbanism si amenajarea teritoriului, tel. 0260-636066, int. 24.

Observatiile, opiniile §i sugestiile se pot depune in scris la sediul Primiriei

Comunei Crasna sau pe adresa de email primaria@crasna.ro pana in data de 22.06.2025.

Primar,

iy
1

“alogrn Y
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ROMANIA %
JUDETUL SALAJ
PRIMARIA COMUNEI CRASNA

Nr. 8390 din 01/10/2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 71 din 01/10/2024

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN CA ZONA DE AGREMENT $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - (AFC)

Ca urmare a Cererii adresate de BREJE MIHAI PETRU cu domiciliul in judetul Silaj, comuna SAG,
satul MAL, sectorul ....., cod postal ....., strada ....., nr. 103, bloc ....., sc. ....., €t. ....., ap. ....., telefon/fax .....,
emalil ....., inregistrati la nr. 8390 din 18/09/2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul SALAJ, comuna CRASNA, satul ....., cod postal
..... » strada EXTRAVILAN, DJ191E - IESIRE SPRE PECEIU, LOCUL NUMIT "MOCSAR", nr.
..... ,bloc ....., sc. ....., et. ....., @p. ....., sau identificat prin 55958 CRASNA,nr. cadastral 55958,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 3078/1999 faza PUG, aprobati prin Hotéirdrea
Consiliului Judetean/Local CRASNA nr. 38/1999.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este constituit din teren proprietatea privatd a numitului Breje Mihai Petru, in suprafati de
13.385,00 mp, inscris in CF. nr. 55958 Crasna, nr. cad. 55958 si este situat in extravilanul UAT Crasna. in
CF. asupra imobilului nu sunt notate sarcini. Imobil inregistrat in planul cadastral fird localizare cert3
datorita lipsei planului parcelar.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG aprobat cu HCL. 38/1999 imobilul este situat in extravilanul UAT Crasna; Categoria de
folosinté conform CF. - arabil

3. REGIMUL TEHNIC
Extravilan - zond nestudiatd din punct de vedere urbanistic (nu existi reglementate: suprafete minime, front
la stradi a parcelelor, aliniamente, retrageri de la limitele de proprietate, regimuri de indltime al
constructiilor, indici urbanistici POT si CUT). Se solicit3 introducerea in intravilan a acestei parcele, pe
bazi de PUZ, in vederea amplasirii unor cladiri cu destinatia de agrement, unde se vor desfasura activititi
destinate copiilor (spatin pentru recreerea copiilor), anexe si clidire administrativd, fird prepararea
alimentelor pentru servit masa.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN iN
INTRAVILAN CA ZONA DE AGREMENT $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - (AFC)



Certlficatul de urbamsm nu tine loc de autorizatie de constrmre/desfun;are
sl nu confera dreptul de a executa lucrirl de constructu

4 OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
medinlui: APM SALAJ, str. Parcului, nr. 2, mun. Zaliu, jud. Silaj

in apllcarea Directivei Consilivlui 85/337/CEE (Dn'ectlva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legéturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sd
decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru.
autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritate”™ ™
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii
optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiei $i stabilirii demarérii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma
| evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

| autorititii competente pentru protectia mediului.

impactului asupra mediului §i/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
i lucririlor de constructii.

' ==

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii ‘
|
|

| insituatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
i evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntf la intentia de realizare a investitiei, acesta are f.\
| obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente. L

]

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de

urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului ‘asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i éxtrasul de carte funciarid de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnici - D.T., dup caz (2 exemplare originale):

OD.TAC. OD.TOE OD.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cuapd © gaze naturale Alte avize/acorduri:
Elaborarea PUZ se va face pe baza Avizului de oportunitate
canalizare M telefonizare al Arhitectului gef al judetului Silaj; Documentatie

intocmiti conform Art. 32. alin. (3) din Legea nr. 350/2001

¥



-

alimentare cu [ salubritate privind Amenajarea teritoriului si urbanism pentru emiterea

energie electric Avizului de oportunitate; D.T.A.C. se poate intocmi dupé
aprobarea PUZ, potrivit Art. 32. alin. (3) din Legea nr.
350/2001; Aviz C.T.A.T.U. din cadrul C.J. Salaj;

O alimentare cu O transport urban Parcurgerea etapelor de informare si consultare a publicului

energie termici conform Ordinului M.D.R.P. nr. 2701/2010 si
Regulamentul local de informare aprobat cu HCL. nr.
33/2011; Aviz Arhitect Sef al Judetului Silaj.

d.2) Avize §i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu O protectie civila O sanitatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): ‘
Aviz detindtori de utilitati: DB{R. SA. - Sucursala Zaliu, Compania de A.p*a/ Somes SA. - Sucursala
Zalau, Premier Energy - Sucursala Simleul Silvaniei
Aviz A P Silaj
Aviz privind ¢lasa de calitate emis de ciitre M.A.D.R.
M Aviz D.S.BS3laj, Punct de vedere ,87U. Silaj
M Aviz LP.J. Silaj - Sergiciul Rutier ,
Acord prealabil gi autorizatie Serviciul Adminisu'at,ea/])omeniului Public §i Privat al judetului Silaj
Aviz S.G.A. $élgj
Aviz A N.LF.&ilaj
Receptia de citre OCPI Silaj a planului topografic care vaétd 1a baza intocmirii PUZ
Aviz privind clasa de calitate Ministerul Agriculturii §i Dezv i Rurale
M Punct de vedere Directia pentru Culturé Silaj
Aviz Directia pentru Agricultura $ilaj "
B Raportul informiirii §i consultirii publigdtui

d.4) Studii de gpecialitate (1 exemplar original):

M Studiu geotelhic g
Documentatie cadastrald in Stereo 70 vizat deUé)Cﬁ Silaj: CF.,, PAD si extras din plan cadastral
actualizate la zi.
¢) M punctul de vedere/ administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie) APM
SALAJ, str. Partului, nr. 2, mun. Zaliu, jud. Silaj
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documente de platé ale urmitoarelor taxe (copie):
MCosturile aferente cheltuielilor cu consultarea si informarea poptla/l;iei.

Prezentu] certificat de urbanism are valabilitatea de : 24 luni de la data emiterii .

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
KOVACS ISTVAN

//’6@\

e N pentru ARHITECT SEF,
SR ing. MARAAN Szilvia



Achitat taxa de 68,92 lei, conform chitangei nr. CRAS 170902000003 din 17/9/2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade ..............

In conformitate cu prevederile legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile §i completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ................... pinid ladatade ....................

Dupa aceasta dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtina, 7

conditiile legii, un alt certificat de urbanism. '
),
PRIMAR SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
L.S.

Data prelungirii valabilititii ................... .
Achitat taxa de ................... lei, conform chitantei nr. ................... din ...cccoreenenneee .
Transmis solicitantului la data de ................... direct / prin pogta.



ROMANIA
JUDETUL SALA]
CONSILIUL JUDETEAN

450058, Zaliu, Piata 1 Decembrie 1918 nr; 11 Tel.: + 40260 662 035/+ 40 260 614 120 » Fax: + 40 260 661097« E-mail: office@cjsjroe Web: WWW.Ljsjro

ARHITECT SEF
Nr. 16158 din 12.05.2025

Ca urmare a cererii adresate de BREJE MIHAI-PETRU cu domiciliul /sediul in judeful SALAJ,
municipiul..,, /orasul .., comuna SAG, satul MAL, sectorul .., cod postal .., str. .., nr. 103, bl. ..., sc.
ws €t ., ap. .., telefon../fax .., inregistrati la nr. 13913 din 16.04.2025, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 4 din 06.05.2025

pentru Planul urbanistic zonal “Elaborare plan urbanistic zonal pentru introducere teren in
intravilan ca zoni de agrement si functiuni complementare
- (AFC)”

generat de imobilul situat in localitatea Crasna, comuna Crasna, judetul Salaj
Initiator:  BREJE MIHAI - PETRU

Proiectant: VULTUR D. LOANA ALEXANDRA B.LA.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. CARMEN MARIANA A. NADASAN

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.: Terenul studiat in suprafata totald de
13.385 mp, este proprietatea beneficiarului, are categoria de folosinta arabil si este liber de
constructii, conform extrasului CF nr. 55958 Crasna.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Conform PUG si RLU al comunei Crasna, aprobat cu
HCL nr. 38 din 21.12.1999 si prelungit prin HCL nr. 98 din 30.10.2023, pana la aprobarea noului
PUG, amplasamentul studiat se afli in extravilanul localititii Crasna, comuna Crasna.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prin PUZ se doreste introducerea terenului in intravilan, stabilirea reglementirilor si indicatorilor

urbanistici, in vederea amenajirii unei Zone de agrement si functiuni complementare (AFC).
Pentru amplasamentul studiat se propune dezvoltarea unei investitii care va cuprinde unele

constructii cu destinatia de spatiu de agrement pentru activitati destinate copiilor, anexe sio

cladire administrativi, parcaje, alei pietonale i auto in incint, echipare edilitars sizond verde.

Indicatori urbanistici:
POTmax =50%
CUTmax = 2,0 mp ADC/mp teren
Regimul maxim de iniltime =S/D+P+E+M
Hmax =9,00 m la streasini
Accesul in zona studiati se realizeaza din drumul judetean D] 191E.
Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul amplasamentului.




ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

450058, Zaldu, Piata 1 Decembrie 1918 ar. 11+ Tel: + 40 260 662 035/+ 40 260 614 120 » Fax: + 40 260 661097 + E-mail: office@cjsj.ro» Web: www.cjsj.ro

Utilitatile:

- Alimentarea cu energie electrici - se va asigura prin bransarea la reteaua electrici a
localitatii;

- Alimentarea cu apd - se va realiza de la reateaua de api a localitatii;

- Colectarea apelor uzate - se va realiza cu ajutorul a doud bazine vidanjabile ce se vor

vidanja periodic.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
06 mai 2025, realizatd online, se avizeazd FAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizat3 spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. -ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile
si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.-ului.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. -ului si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 71 din 01.10.2025, emis de Primiria comunei Crasna.

Notéd: Primiria comunei Crasna, va aproba documentatia printr-o hotirare de consiliu local si va
transmite o copie a acesteia, la Consiliul Judetean Salaj, Directia Arhitect gef.

In HCL se va mentiona termenul de valabilitate a PUZ-ului, conform art.56 alin. (4) din Legea
nr.350/2001.

Hotérérea de aprobare a PUZ-ului, insotitd de documentatia in format electronic (CD, format dxf))
va fi transmisa cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in vederea actualizirii din oficiu a
destinafiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, conform art.
4771 alin.(2) din Legea nr.350/2001.

Prezentul aviz a fost Intocmit In 3 exemplare (Consiliul Judetean Silaj, beneficiar, Primiria
comunei Crasna).

ARHITECT-
POPOVICI Katalinf Aletta

DAS/CATU/Crisan Dorina/ 3 ex.




.’; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALA| Nr.cerere | 8618

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Simleu Silvaniei _Ziva__ 16
" . Lluna 04
r 24 " _oJAnal G 2025
‘ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 10%%;;29;72
“4!.&'?0! M'\f“lx\l \
RO PENTRU INFORMARE JWMMMMW m
Carte Funciara Nr. 55958 Crasna it

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Salaj, UAT Crasna

Nr. [Nr. cadastral Nr. * . .

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 55958 13.385 Terep extravilan pari;i_a! imprz_ejmuit. ln_"lobi! inregistrat in planul cadastral fara
localizare certd datoritd lipsei planului parcelar

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10078 / 25/04/2023
IAct Notarial nr. act de alipire autentificat cu nr. 784, din 24/04/2023 emis de NP Farnas Eva;
|Se infiinteaza cf. 55958 a imobilului cu nr. cad. 55958/Crasna ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 7 imobile:

|~-nr.cad.50537\cf.50537;
~-nr.cad.51088\cf.51088;
~-nr.cad.51124\cf.51124:
~-nr.cad.51216\cf.51216;
~-nr.cad.51488\cf.51488;
~-nr.cad.51619\cf.51619;
~- nr.cad.52072\cf.52072;

Bl

Act Administrativ_nr. TITLU PROPRIETATATE 21881/53576, din 23/01/1995 emis de CJSDPAT SALAJ; i
‘ Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei Al ‘
|

|planului parcelar. | .
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50537/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 4658 din 14/05/2010 '
Act Notarlal nr. 1108, din 19/07/2010 emis de BNP FARNAS EVA;

[Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, bun comun, | Al '
pretul vanzarii este de 2000 lei RON, dobandit prin Conventie, cota ‘

B3

|actuala 800/13385

1) BREJE MIHAI PETRU |
F OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50537/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 6659 din 20/07/2010; _|
|Act Notarial nr. act de partaj voluntar autentificat nr 1009, din 14/09/2020 emis de NP Farnas Eva;
' g4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota] Al
actuala 800/13385 )
| 1) BREJE MIHAI-PETRU, bun propriu o
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50537/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 12612 din 16/09/2020;
Act Notarial nr. contract de vanzare- cumparare autentificat nr 70, din 13/03/2012 emis de FARNAS EVA; |
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
|Conventie, cota actuala 650/13385
| 1) BREJE MIHAI- PETRU
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51088/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 2601 din 15/03/2012;
‘Act Notarial nr. act de partaj voluntar dupa divort autentificat cu nr. 1009, din 14/09/2020 emis de NP Farnas|
Eva;
B Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al |
‘ |actuala 650/13385

1) BREJE MIHAI-PETRU, bun propriu

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 51088/Crasna, inscrisa prin lnchelerea nr. 12610 din 16/09/2020; |
|Act Administrativ nr. Titlu de proprietate nr. 24673/80101, din 02/06/1996 emis de CJSDPAT SALAJ; |
|

‘ Imobilul s-a inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita Al
lipsei planului parcelar.
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Carte Funciard Nr. 55958 Comuna/Oras/Municipiu: Crasna

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

. | OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51124/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 3442 din 05/04/2012;
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare autentificat cu nr.917, din 11/06/2012 emis de BNP Farnas
Eva;

B10

[Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota| Al/B.11
lactuala 1250/13385 S
1) BREJE MIHAI- PETRU B
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51124/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 5984 din 13/06/2012;
|Act ct Notarial nr. act de partaj voluntar dupa divort autentificat cu nr. 1009, din 14/09/2020 emis de NP Farnas
Eva;

Bl1

Tintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al
actuala 1250/13385 ) B
1) BREJE MIHAI-PETRU, bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrlsa din CF 51124/Crasna inscrisa prin incheierea nr. 12613 din 16/09/2020
Act Administrativ nr. Titlu de Proprietate nr 24405/65030, din 20/11/1995 emis de CJSDPAT SALAJ;
B13 [imobil Tnregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita Al
lipsei planului parcelar | ,
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51216/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 9210 din 12/09/2012; i
Act Notarial nr. contract de vanzare- cumparare autentificat nr 1933, din 26/10/2012 emis de BNP FARNAS |
|EVA; |
B14 Tintabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de cumparare, dobandit prin Al/B.15 /
|Conventie, cota actuala 800/13385
' 1) BREJE MIHAI- PETRU
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51216/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 10974 din 29/10/2012; |
|Act Notarial nr. act de partaj voluntar dupa divort autentificat cu nr. 1009, din 14/09/2020 emis de NP Farnas
Eva;
'p15 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al Il
actuala 800/13385 o
‘1) BREJE MIHAI-PETRU, bun propriu
. OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51216/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 12607 din 16/09/2020;
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1322, din 26/07/2007;
‘ B17 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/B.18
actuala 650/13385 | - B

L | 1) BREJE MIHAI- PETRU
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51488/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 5661 din 27/07/2007; (provenita
din conversia CF 317 N)

Act Notarial nr. act de partaj voluntar dupa divort autentificat cu nr. 1009, din 14/09/2020 emis de NP Farnas
Eva;

B18

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 650/13385 | |
1) BREJE MIHAI-PETRU, bun propriu
] OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51488/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 12619 din 16/09/2020; N
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 859, din 17/03/2009 emis de BNP Farnas Eva; I
820 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al {
actuala 990/13385 | ]

1) BREJE MIHAI- PETRU
' OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51619/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 2524 din 18/03/2009; (provemta
din conversia CF 593 N} |

Pt

|
Act Notarial nr. act de partaj voluntar autentificat nr 1009, din 14/09/2020 emis de NP Farnas Eva;
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al
actuala 990/13385
1) BREJE MIHAI-PETRU, bun propriu
I OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51619/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 12631 din 16/09/2020;
Act Administrativ nr. Titlu de proprietate nr.24673/80176, din 06/05/1997 emis de CJSDPAT SALA}; |

B23 ‘Imobilul s-a inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita| Al
llipsei planului parcelar. |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52072/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 8605 din 11/07/2013;
‘Act ct Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare autentificat cu nr.1152, din 25/07/2013 emis de BNP Farnas
Eva; ) |
[ .. [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota| Al
|actuala 15525/133850
1) BREJE MIHAI- PETRU
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52072/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 9246 din 26/07/2013;

|Act Notarial nr. act de partaj voluntar autentificat nr 1009, din 14/09/2020 emls de NP Farnas Eva; |

B24
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Carte Funciara Nr. 55958 Comuna/Oras/Municipiu: Crasna

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B25 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
|actuala 15525/133850 B |
| 1) BREJE MIHAI-PETRU, bun propriu -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52072/Crasna, inscrisa prin incheierea nr. 12608 din 16/09/2020;

C. Partea lill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 55958 Comuna/Oras/Municipiu: Crasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
559058 13.385 Teren extravilan partial mprejmuit. Imobil Inregistrat in planul cadastral fara
localizare certd datorita lipsei planului parcelar

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

s

/.-/ o l,...,
55958 /_,,
; ;
; 1 !
_l
/ 5355
1’/ ’
/ ;
SI5TS i /
. /r‘
I
!
;
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata . . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte J,‘
; N R i TEREN EXTRAVILAN PARTIAL
1| arabil |NU| 13.385 IMPREJMUIT  IN  LOCUL NUMIT|
"MQCSAR"

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o (m)

1 2 63.153

2 3 36.081

3 4 28.991

4 5 11.943

5 6 67.446
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Carte Funciara Nr. 55958 Comuna/Orag/Municipiu: Crasna

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)

6 7| 6.855

i 7 8 53.274
B 8 9 6.135
9 10 24.069

10 11 62.369

11| 12 99.914

12 1] 66.563

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

16/04/2025, 12:35

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALA|
soxvinnvesss Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Simleu Silvaniei
[T EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Wecerse B
i w pentru imobilul cu IE 55958, UAT Crasna / SALA), - i
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Teren: 13.385 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 13385mp
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:2000 Anexa nr. 16
Suprafata masurata : -
Nr. cadastral a imobilului (mp) Adresa imobilului
56958 13385 Loc. Crasna, jud. Salaj
Carte funciara nr.

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

55958 Crasna - Extravilan
3 g g
629200 a2 3 = 629200
1
<9
<,
%
& % &
% %
/
2
910 - _}_ 629100
8
®
629000 7 s 629000
B + | —
9 * Imobil inregistrat in planul cadastrai fara localizare certa
R : datorita lipsei planului parcelar
7y 66
2 Y S5 8 8
o ) ~ 2
3 3 3
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de | Suprafata Mentiuni
Parceld |folosinta (mp) entiuni
1 A 13385 Teren extravilan parfial imprejmuif cu gard din plasa de sarma intre
punctele de contur 34, 4-5, 5-6, 6-7, 7-8, 8-9 si cu Imrejmurie retras3 pe
latura nord-esticg
Total 13385
5 - B. Date referitoare la constructii
.. |Suprafata construita -
Cod | Destinatia la sol (mp) Mentiuni
C1
c2
Total

Suprafata totald masurati a imobilului = 13385
Suprafata din act = 13385

C I d ] Digitally signed by Claudiu-Alin
lonescu
teren a u {u ™ DN:C=RO, L=Zalau, 0=0CPI Sala],
2 CN=Claudiu-Alin lonescu,
Data Semnitura H SERIALNUMBER=ICAS, S=Salaj,
i b I n G=Claudiu-Alin, SN=lonescu
Digitally signed by Reason:
09.09.2024 . +1 OliverFit Location: 19017/09.09.2024
Ol ver F| Date: 2024.09,09 I 0 n e SC u Date: 2024.09.09 14:07:38+03'00'
12'52'01 +63'6 o Foxit PDF Reader Version: 2024.2.2

Executant
Fit Oliver
Aut. seria RO-SJ-F, Nr. 0159

e o . | sistemul integrat de cadastru si carte funciar
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din

Inspector

Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea imobilului in
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VOLUMUL 1

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Planul Urbanistic Zonal s-a intocmit ca urmare a Certificatului de Urbanism nr. 71
din 01.10.2024 emis de catre Primaria Comunei Crasna.

In documentatie se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare a zonei
intr-o perioada determinata (10 ani) pe baza analizei multicriteriale ale situatiei
existente. Documentatia orienteaza si fundamenteaza stiintific activitatea organelor
locale in scopul construirii si amenajarii teritoriului zonei studiate.

Planul urbanistic zonal se coreleaza cu prevederile documentatiilor din zona cu
planul urbanistic general local, propundndu-se amenajarea acestuia pe o suprafata de
13.385 mp, teren proprietatea numitului BREJE MIHAI-PETRU, avand nr. cadastral
55958, conf. Extras de Carte Funciard nr. 55958. Categoria de folosinta a terenului,
conform Extras CF este livada.

Prin realizarea PUZ-ului se urmareste introducerea terenului in intravilanul loc.
Crasna in vederea amplasarii unor cladiri cu destinatia de spatiu de agrement unde se
vor desfasura activitati destinate copiilor, (spatiu pentru recreerea copiilor), anexe si
cladire administrativa. In spatiul de agrement destinat copiilor minori se vor tine zile
onomastice ale acestora precum si alte activitati receeative fara prepararea alimentelor
pentru servit masa.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde strategia, prioritatile, reglementarile si
servitutiile de urbanism necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si constructiilor din
zona studiata.

Memoriul general trateaza in detaliu atdt sub aspect cantitativ cit si calitativ,
problemele principale rezultate din continutul P.U.Z. prezentat.

5



1.2. Obiectul lucrarii

e Solicitari ale temei-program

Prin documentatia de urbanism ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN CA ZONA DE
AGREMENT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - (AFC) se doreste
introducerea terenului in intravilan ca zona pentru Unitati industriale si depozitare.

Se va solutiona urbanistic teritoriul mentionat mai sus precum si determinarea
conditiilor de amplasare in zona a constructiilor, echiparea edilitara, rezolvarea
circulatiei in interiorul parcelei si protectia mediului.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Conform PUG Comuna Crasna, terenul studiat este situat in extravilanul
comunei Crasna si nu este studiat din punct de vedere urbanistic.
Conform extras CF Nr. 55958 Crasna, nr. CAD 55958, suprafata totala a
terenului este de 13.385 mp.

Documentatia va oferi instrumentul necesar realizarii unui concept unitar si coeren’
de dezvoltare a zonei, de echipare edilitara, prin corelarea cu Planul Urbanistic Generz.
al orasului Comunei Crasna.

Documentatia prin programul de dezvoltare a localitatii, se va elabora in scopul
mobilarii terenului cu constructii specifice functiunii propuse, avand regimul de inaltime
in corelare cu recomandarile studiilor geotehnice, a echiparii tehnico edilitare a acesteia,
a executarii unei circulatii auto in interiorul proprietatii, pietonale, parcari si va stabili
prioritati, permisivitati in ceea ce priveste obiectivele propuse.

1.3. Surse de documentare
La intocmirea prezentei documentatii a fost consultat:
- PUG Comuna Crasna;
- Ridicari topografice ale terenului in zona studiata;
Studiu geotehnic al zonei studiate;
Planul de incadrare a zonei studiate 1a scara 1/5000;

- Avand in vedere obiectul lucrarii, la elaborarea documentatiei s-a avut in

vedere ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
urbanistic zonal”, reglementare tehnica cu indicativ: GM — 010 — 2000, aprobat cu
Ordinul MLPAT nr.176/N/16 Aug. 2000

- Extras din Carte Funciara privind proprietatile si suprafetele terenurilor studiate
ce s—au obtinut de la O.C.P.I. si Fondul Funciar al Comunei Crasna, ficute prin
reconstituirea cadastrului de identificare a percelelor din teren.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei

e Date privind evolutia zonei

Zona studiata este situata in extravilanul localitatii Crasna, in partea de est a acesteia,
la drumul judetean DJ 191E. Terenul studiat este in suprafata de 13.385 mp, teren



extravilan conf. Extras de Carte Funciard nr. 55958, nr. cadastral 55958. Terenul studiat
are categoria de folosinta arabil.

¢  Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata in PUZ-ul este un teren neamenajat cu o panta pornind de la CT +
264,75 m pana la +265 m, pe directia E —V. Pe directia S-V de la cca 50m avem o
diferenta de nivel de cca 4 m, zona unde nu este prevazuta nici o constructie propusa.

Zona studiata are categoria de folosinta arabil.

Zona este libera de constructii.

¢ Potential de dezvoltare.

Zona studiata este situata in extravilanul localitatii, la distanta fata de zone construite
protejate.

Accesul la zona studiata se realizeaza direct de pe drumul judetean DJ 191E (Crasna
— Sag), drum asfaltat, amenajat cu rigole betonate pe ambele parti si dintr-un drum
secundar de interes local.

Activitatea propusa nu este una poluanta.

Beneficiarul doreste construirea unor cladiri cu destinatia de spatiu de agrement unde
se vor desfasura activitati destinate copiilor, (spatiu pentru recreerea copiilor), anexe si
cladire administrativa.

2.2. Incadrarea in localitate

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii.

Distanta intre zona studiata si limita intravilanului existent este de cca 118 m.

Zona respecta normele igienico sanitare privind distantele fata de zona de locuinte. In
vecinatatea zonei studiate nu exista constructii de locuinte ci doar un teren de sport
particular la cca. 165m. Peste drum de zona studiata la cca. 115m este construita o sala
de evenimente.

¢ Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
cu domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Accesul la zona studiata se realizeaza direct drumul comunal DJ 191E (Crasna —
Banisor), drum asfaltat, partial amenajat cu rigole pe ambele parti.

Fata de centrul localitatii, distanta este de cca 3000 m.

Pe aceeasi parte cu zona studiata, pe langa drumul judetean DJ 191E, exista o retea
subterana de distributie electrica de unde se va putea alimenta viitorii consumatori.

La drumul judetean DJ 191E exista o retea de alimentare cu apa, dar nu exista retea
de canalizare menajera, canalizare se va asigura prin doua bazine vidanjabile.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente geomorfologice

Localitatea Crasna este situatd in partea sud-vestici a judetului, la intersectia
drumurilor ce leagd Muntii Apuseni de Cdmpia de Vest si Depresiunea Transilvaniei
prin Poarta Mesesand la o distantd de 20 km. spre est, in zona in care incepe si se
formeze lunca viii Crasnei. Localitatea este strabituti de raul Crasna.



Comuna Crasna este situata in partea sud-vestica a judetului Salaj, in Despresiunea
Simleu, la confluenta raului Crasna cu Valea Banului si in partea de nord — vest a
judetului Sélaj, la 19 km fata de resedinta judetului municipiul Zaladu.

Crasna (in maghiara Kraszna, in germana Krassmarkt), este o comuna in judetul
Salaj, Transilvania, Romania, formata din satele Crasna (resedinta), Huseni, Marin si
Ratin. Crasna (in maghiard Kraszna, in germana Krassmarkt), este o comund in judetul
Sélaj, Transilvania, Romaénia, formata din satele Crasna (resedinta), Huseni, Marin si
Ratin. Comuna Crasna este strabatuta de trei drumuri judetene DJ 191C Creaca-
Nusfalau, DJ 108G Varsolt-lim. cu jud. Cluj si DJ 191E Crasna-Sag. Elemente
geomorfologice

Judetul Salaj se suprapune unei arii de ldsare si fragmentare tectonica situata intre M-
tii Apuseni si partea nordici a Carpatilor Orientali, cunoscutd sub denumirea de
»Platforma Somesand”. Acest lucru face ca relieful judetului sa fie predominant deluros,
cu parti ale Podisului Somesan si Dealurile Silvaniei, despértite de depresiuni.

O caracteristicd a geomorfologiei judetului Sélaj o reprezintd diferentierea reliefului
de la vest si est de M-tii Mesesului, vizibild sub aspect litologic si tectonic. Partea estica
a fost exondatd incd din Sarmatian, relieful fiind ,,sculptat” in formatiuni paleogene
dispuse monoclinal, caracterizat fiind prin numeroase povarnisuri eocene si oligocen!
Aceste formatiuni sedimentare sunt suprapuse peste un substrat cristalin mai vechi
(Mezozoic). Prezenta faliilor la contactul dintre sedimentar si cristalin a permis punerea
in loc a unor formatiuni eruptive (Magura Moigradului). in zona aflati la vest de M-tii
Mesesului predomind formatiunile sedimentare tinere (pliocene) reprezentate indeosebi
de roci friabile — nisipuri, argile si marne — care in unele locuri au fost erodate, ldsdnd sa
apard formatiuni mai dure, cristaline (Magura Simleului).

Gradul de seismicitate

Din punct de vedere seismic, conform stas SR 11100/93, amplasamentul se afla in
zona de grad VI pe scara MSK, cu o perioadd de revenire de cca. 50 ani si conform
normativului P100/2013, amplasamentul se afla in zona cu valorile coeficientilor
Tc=0,7sec. si ag=0,10g, pentru un interval mediu de recurentd IMR = 225 de ani.

Adancimea de inghet '

Adancimea de inghet, conform STAS 6054 - 77 in raza comunei Crasna este de 70
cm.

Clima

Clima regiunii este caracterizata printr—un climat transcarpatic, continental, care este
influentat evident de relief (topoclimate de adapostire ori expozitie favorabila).

Valoarea caracteristicd a Incarcérii cu zdpada pe sol, sk=1,5kN/m2, conform CR-1-1-
3/2012.

Valoarea presiunii dinamice a vantului, gb=0,4kPa, conform CR-1-1-4/2012.

Hidrografia regiunii
Localitatile comunei sunt asezate de-a lungul afluentilor si paraului Crasna.

Apa subterana

Zona fard epuizmente. Nivelul apei subterane s-a interceptat in foraj, la adancimea de
-3,00m sub CTA.



I

Fenomene de instabilitate ale versantilor

Alunecari de teren: aria localitatii Crasna se incadreazi in zone cu potential ridicat de
producere a alunecarilor de teren (Legea 575/2001), tipul alunecirii-primar-+reactivata.

La data efectudrii investigatiilor geotehnice s-a constatat ci terenul cercetat este
stabil, nu prezinti la suprafafd niciunul din semnele specifice fenomenelor fizico-
geologice active.— risc inexistent.

Conform Studin geotehnic elaborat de catre DRA GEOEXPERT GROUP
S.R.L. terenul studiat are urmatoarele caracteristici:

DATE PRIVIND TERENUL PE AMPLASAMENT:

a) Date privind zonarea seismica:

Din punct de vedere seismic, conform stas SR 11100/93, amplasamentul se afla
in zona de grad VI pe scara MSK, cu o perioadi de revenire de cca. 50 ani si conform
normativului P100/2013, amplasamentul se afli in zona cu valorile coeficientilor
Te=0,7sec. si ag=0,10g, pentru un interval mediu de recurenti IMR = 225 de ani.

b) Date geologice generale:

Judetul Silaj se suprapune unei arii de lisare si fragmentare tectonica situat3
intre M-tii Apuseni si partea nordica a Carpatilor Orientali, cunoscuta sub denumirea de
~Platforma Somesana”. Acest lucru face ca relieful judetului si fie predominant deluros,
cu parti ale Podisului Somesan si Dealurile Silvaniei, despirtite de depresiuni.

O caracteristicd a geomorfologiei judetului Silaj o reprezinti diferentierea
reliefului de la vest si est de M-{ii Mesesului, vizibila sub aspect litologic si tectonic.
Partea estica a fost exondatd incd din Sarmatian, relieful fiind »sculptat” in formatiuni
paleogene, dispuse monoclinal, caracterizat fiind prin numeroase povarnisuri eocene si
oligocene. Aceste formatiuni sedimentare sunt suprapuse peste un substrat cristalin mai
vechi (Mezozoic). Prezenta faliilor la contactul dintre sedimentar si cristalin a permis
punerea in loc a unor formatiuni eruptive (Magura Moigradului). in zona aflati la vest
de M-tii Mesesului predomina formatiunile sedimentare tinere (pliocene) reprezentate
indeosebi de roci friabile — nisipuri, argile si marne — care in unele locuri au fost erodate,
lasand si apara formatiuni mai dure, cristaline (Magura Simleului).

¢) Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic:
Din punct de vedere hidrologic, apele freatice sunt cantonate la adéncimi
variabile, in depuneri detritice. Se remarcd posibilitatea aparitiei unui suprafreatic
cantonat in formatiunile poroase de la suprafati.

d) Date geotehnice:
Din punct de vedere geotehnic, s-a constatat ci terenul cercetat face parte din
categoria terenurilor medii pentru fundare (a se vedea pct. 3 si 4).

e) Istoricul amplasamentului si situatia actuali:



Constructia obiectiv se incadreazi, conform normativului P100/2013, in clasa de
importanta ITI, iar conform hotirérii de guvern nr. 766/1997 din 21.11.1997 in categoria
C - constructii de importanta normala.

Zona de amplasament a obiectivului este pozitionatd in Localitatea Crasna, judet
Salaj.

Relieful zonei obiectivului este plat.

Valoarea caracteristicd a incarcarii cu zipadi pe sol, sk=1,5kN/m2, conform
CR-1-1-3/2012.

Valoarea presiunii dinamice a vantului, gb=0,4kPa, conform CR-1-1-4/2012.

Adancimea maximi de inghet in zona amplasamentului si in cadrul arealului
Crasna, este de 0,70m adancime, ce rezultd din lucréri de specialitate - conform STAS
6054/717.

Clima zonei este temperat-continentala.

f) Conditii referitoare la vecinitatile lucrarii:
In vecinitatea terenului cercetat sunt constructii (locuinte) si teren agricol.
Nu detinem informatii privind existenta retelelor (de tip gaz, apa sau canalizare).
Zona este definiti de o vegetatie specific zonei de cAmpie.
Fara alte pericole care si provoace vecinatitilor degradiri, in timpul construirii
sau pe intreaga perioadi de exploatare a constructiei obiectivului, astfel putem considera
Cd pentru vecinititi construirea obiectivului acestui proiect reprezintd un risc inexistent.

g) Incadrarea obiectivalui in “Zone de risc” (cutremur, aluneciri de teren,
inundatii) care formeazi ,,Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea
V — Zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, Ia nivel de macrozonare, a ariei pe care se
giiseste obiectivul cercetat se va face in conformitate cu Legea nr. 575/noiembrie 2001
din Monitorul Oficial al Romaniei, lege privind aprobarea ,Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a — zone de risc natural”. Riscul este o estimare
matematicd a probabilititii producerii de pierderi umane §i materiale pe o perioadd de
referintii viitoare si intr-o zond dati pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc
avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecérile de teren. r

- cutremurele de pimint: zona analizati din punct de vedere al cutremurelor de
pamant se giseste in macrozona de intensitate seismici VI, cu o perioada de revenire de
cca. 50 ani, conform scarii MSK;

- inundatii: risc inundatii la cursuri de api si la torenti — risc existent(torenti si
cursuri de apd).

- aluneciri de teren: aria localititii Crasna se incadreaza in zone cu potential ridicat
de producere a alunecarilor de teren (Legea 575/2001), tipul alunecérii-
primara-+reactivata.

La data efectudrii investigatiilor geotehnice s-a constatat ci terenul cercetat este
stabil, nu prezintd la suprafatid niciunul din semnele specifice fenomenelor fizico-
geologice active.— risc inexistent.
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PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE:

a) Studiul geotehnic a fost elaborat In conformitate cu prevederile NP 074-2022 si
NP112-2014 privind principiile, exigentele si metodele cercetirii geotehnice a terenului
de fundare si a modului de intocmire §i verificare a documentatiilor geotehnice pentru
constructii.

Investigatiile geotehnice efectuate au constat din:
- observatii directe asupra terenului.
- executarea unui foraj geotehnic in data de 05.02.2024, amplasat conform planului
de situatie anexat, care a permis cercetarea terenului pani la adancimea de 6,00m de la
CTN (cota terenului amenajat), unde forajul a fost oprit.

b) In urma insumdrii datelor obtinute din forajele geotehnice executate pe
amplasamentul obiectivului, s-a evidentiat urméatoarea stratificatie litologica:

Foraj Pozitie foraj Cota Cote cap- | Nivel api Descriere strate interceptate
recoltare baza strat | subterani
probi de
pamant (Py)
Nume - m m m -
- Amplasat - 0,00-0,60 — umplutura din pamant si piatra
conform .
F, | planului de - 0,60-1,20 - argila vartoasa galben-cenusie
sifuagie anexat — 1,20-6,00 | -3,00 nisip argilos ruginiu cu pietris

Se recomanda o atentie sporita asupra stratelor de umpluturi, acestea putand sa aiba
grosimi variabile.

¢) Nivelul apei subterane s-a interceptat in foraj, la adancimea de -3,00m sub CTA.

d) Figele sintetice sunt detaliate in anexa 2.

e) Planul de situatie cu amplasarea lucrarilor de investigare este detaliat in anexa 1.

EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE:

a) Incadrarea lucririi intr-o categorie geotehnicd s-a facut in conformitate cu
normativul NP 074/2022 prin tabelul de mai jos si s-a stabilit exigenta

proiectiirii geotehnice la categoria geotehnicii 1 - risc geotehnic redus,
mterenuri medii pentru fundare”.

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
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Apasubterana | Faraepuiz. | 1
Clasificarea . C-Normala 3
constructiei dupa categoria

de importanta
) Vecinatati | Farariscuri | 1
Valoarea  acceleratiei | ag=0,10g 1
terenului pt. proiectare .
Total 9

Analizarea si interpretarea datelor geotehnice ne permite si concluzionam ca zona
investigata cuprinde urmétoarele orizonturi litologice:

- un strat superior format din ,jumplutura din pamant si piatra” cu grosimea de
0,60m;

- In continuare s-au intilnit depuneri de umpluturi, argile, prafuri, nisipuri si
pietrisuri pana la adancimea de 6,00m de la CTN, unde forajele au fost oprite.

¢) Din punct de vedere geotehnic, pe amplasamentul investigat si In jurul acestuie
nu au fost identificate fenomene de instabilitate locali a terenului, denivelari, fenomer..
de tasare, de alunecare sau alte fenomene care si puni in pericol stabilitatea terenului,
terenul prezentdnd stabilitate generald buna pe toate directiile.

d) Evaluarea presiunii conventionale de baza:

Pentru ,,”, in conditile executarii unei constructii de tip parter+etaj, din categoria
de constructii C - constructii de importantd normald si care respectd toate datele
furnizate de catre beneficiar si proiectant, se recomanda:

- Presiunea conventionalad de bazi Pconv=300kPa pentru fundatii avand latimea télpii
B=1,00m (corectiile pe litime si adancime urmand a fi aplicate de cétre inginerul de
structurd), calculatid cu adancimea D=2,00m sub CTA , la stratul constituit din ,argila

vartoasa galben-cenusie”, respectdndu-se STAS 6054/77 si conform normativului NP
112/2014.

- Presiunea conventionali de baza Pconv=280kPa pentru fundatii avand latimea talp’
B=1,00m (corectiile pe ldtime si addncime urmand a fi aplicate de cétre inginerul de
structurd), calculatd cu addncimea D=2,00m sub CTA , la stratul constituit din ,nisip

argilos ruginiu cu pietris”, respectandu-se STAS 6054/77 si conform normativului NP
112/2014.

Adancimea de fundare si tipul fundatiilor se vor alege de catre proiectantul de
structura, in functie de presiunile conventionale de baza mai sus mentionate, respectiv
adancimea maxima de inghet din zona.

Calculul presiunii conventionale de bazi s-a facut conform NP 112/2014, excepténd
corectille pe adancime si latime (acestea urmind a se aplica de cétre inginerul
structurist, conform NP 112/2014), astfel:

Pconv= pconv + CB + CD [kPa], in care:
pconv — presiune conventionala de baza [kPa]
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CB — corelatia de latime [kPa]
CD - corelatia de adancime [kPa]

Corectia presiunii conventionale in raport cu latimea este:
a) Pentru B<5m, corectia se determina cu relatia CB = pconv 0,05(B-1) [kPa]
b) Pentru B>5m, corectia de litime este CB= 0,2 pconv
- unde: B este ldtimea fundatiei, in metri.

Corectia presiunii conventionale in raport cu adédncimea se determina cu relatiile:

a) Pentru Df <2m, CD = pconv x (Df - 2)/4 [kPa]

b) PentruD>2m CD=vy x (D -2) [kPa]

- unde: D — adancimea de fundare in metri

v — este greutatea volumetricd a straturilor situate deasupra nivelului télpii fundatiei
(calculatd ca medie ponderata cu grosimea straturilor), in kilonewtoni/m3.

CONCLUZII:

In baza observatiilor directe din teren si celor mai sus mentionate precizim
urmatoarele:

- Conform Codului de Proiectare Seismica, indicativ P100-1/2013, constructia se
incadreaza in clasa III de importanta, iar conform HG 766/1997 se incadreazi in
categoria cliadirilor de importanti normala-C.

- Seismic, amplasamentul se afli, conform normativului P100/2013, in zona cu
valorile coeficientilor ag = 0,10g si Tc= 0,7sec.

- Conform normativului NP 074/2022, aceste pamanturi in care se va funda
constructia, datorita caracteristicilor lor, corespund conditiilor ,,terenurilor medii
pentru fundare” si dupid punctajul acumulat, lucrarea poate fi incadrati in
»categoria geotehnica de grad 1 - cu risc geotehnic redus”.

- Presiunea conventionala de bazi Pconv=300kPa pentru fundatii avand litimea
talpii B=1,00m (corectiile pe litime si adincime urmind a fi aplicate de catre
inginerul de structura), calculati cu adiancimea D=2,00m sub CTA , la stratul
constituit din ,argila vartoasa galben-cenusie”, respectindu-se STAS 6054/77 si
conform normativului NP 112/2014.

- Presiunea conventionala de bazi Pconv=280kPa pentru fundatii aviand litimea
talpii B=1,00m (corectiile pe litime si adancime urmand a fi aplicate de citre
inginerul de structuri), calculati cu addncimea D=2,00m sub CTA , la stratul
constituit din ,nisip argilos ruginiu cu pietris”, respectindu-se STAS 6054/77 si
conform normativului NP 112/2014.

- Adancimea de fundare si tipul fundatiilor se vor alege de catre proiectantul de
structura, in functie de presiunile conventionale de baza mai sus mentionate,
respectiv adancimea maxima de inghet din zona.
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- Adéincimea maximi de inghet in zona amplasamentului si in cadrul arealului
Crasna, este de 0,70m, ce rezulti din lucriiri de specialitate (conf. STAS 6054/77).

- Este obligatorie chemarea inginerului geolog in momentul executarii sapaturilor
pentru fundatii.

2.4. Circulatia

®  Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere.

Accesul la zona studiata se realizeaza direct de pe drumul comunal DJ 191E (Crasna
— Sag), drum asfaltat amenajat cu rigole pe amandoua partile.

In momentul de fata exista trei accese amanajate la parcela studiata, doua din drumul
de interes local si unul din drumul judetean DJ 191E.

¢  Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile
de circulatie, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere
noi.

Se vor amenaja zone de circulatii in interiorul parcelei care sa faciliteze accesul ...
toate obiectivele propuse.

2.5. Ocuparea terenului

®  Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiata este cuprinsa in extravilanul localitatii Crasna si nu este reglementata
din punct de vedere urbanistic.

Pe zona studiata nu exista constructii si nu se desfasoara nicio activitate.

¢  Relationari intre functiuni

Terenul studiat este situat in extravilanul localitatii Crasna si are categoria de
folosinta arabil.

¢  Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Pe terenul beneficiarului nu exista constructii: p

POT = Sc¢/ST x 100 5 0,00 mp / 13.385 mp mp x 100 = 0,00 % , deci
Procentul de ocupare a terenului este 0.00%

Iar coeficientul de utilizare in momentul de fata este:

CUT =Sd/ST ; 0,00 mp /13.385 mp mp = 0,00

¢  Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.

*  Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Accesul la zona studiata se realizeaza direct drumul comunal DJ 191E (Crasna —
Sag), drum asfaltat, amenajat cu rigole pe ambele parti si dintr-un drum secundar de
interes local. In momentul de fata exista trei accese amanajate la parcela studiata, doua
din drumul de interes local si unul din drumul judetean DJ 191E.

Fata de centrul localitatii, distanta este de cca 3000 m.
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Pe aceeasi parte cu zona studiata, pe langa drumul judetean DJ 191E, exista o retea
subterana de distributie electrica de unde se va putea alimenta viitorii consumatori.

La drumul judetean DJ 191E exista o retea de alimentare cu apa, dar nu exista retea
de canalizare menajera, canalizare se va asigura prin doua bazine vidanjabile.

¢  Asigurarea cu spatii verzi
Spatiile verzi a zonei vor fi de minim 20% din terenul detinut.

¢  Existenta unor riscuri naturale in zona studiata
Zona nu prezinta riscuri naturale.
Conform Planului Urbanistic General al Comunei Crasna, in zona studiata si ceea
invecinata, nu exista zone cu riscuri naturale.

¢  Principalele disfunctionalitati
Zona nu prezinta disfunctionalitati in ceea ce priveste accesul la parcela,
amplasamnetul parcelei si panta naturala a terenului.

2.6. Echipare edilitara

¢  Studiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport a energiei
electrice, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de
alimentare cu gaze naturale)

Alimentarea cu apa — paralel cu drumul judetean DJ 191E pe langa proprietatea
beneficiarului exista o conducta de apa potabila de unde se vor alimenta viitorii
consumatori din zona studiata.

Canalizarea- pe terenul ce face obiectul PUZ nu exista conducte de canalizare pentru
colectarea apelor uzate menajere si a celor pluviale. Apele uzate se vor colecta in doua
bazine vidanjabile ce se vor vidanja periodic de catre o firma specializata in acest
domeniu.

Alimentarea cu gaz metan- in zona nu exista retele de gaze naturale.

Alimentarea cu _energie termica — in zona studiata nu exista retele de energie
termica.

Retele de telecomunicatic — pe terenul studiat prin PUZ nu exista retele de
telecomunicatii.

Alimentarea cu energie electrica

In vecinatatea zonei, pe langa dumul judetean DJ 191E, exista linie electrica
subterana de distributie a energiei electrice, de unde vor putea fi alimentati viitorii
consumatori din zona studiata.

Solutia de alimentare a consumatorilor din zona studiata se va stabili printr-un
proiect tehnic in fazele urmatoare de proiectare.

e  Principalele disfunctionalitati
Principalele disfuctionalitati sunt date de necesitatea realizarii retelei de canalizare
pana la zona studiata in PUZ.
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2.7. Probleme de mediu

Activitatea propusa se va desfasura in conformitate cu prevederile actelor normative
in vigoare.

Analizele de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

e Reletia cadru natural-cadrul construit

Zona ce se studiaza in PUZ este un spatiu neutilizat in momentul actual. Conform
PUG zona este situata in extravilanul localitatii Crasna si nu este reglementata din punct
de vedere urbanistic.

Se invecineaza la Nord cu un drum secundar de interes local (drum agricol), la

Est teren proprietate privata Katona Andrei, la Sud teren domeniu public — drum
secundar de interes local (drum agricol) si la Vest canal si drum judetean DJ 191E nr.
CAD. 53388.

Cadrul natural si pozitia parcelei, sunt propice pentru a se executa mobilare cu
constructii specifice activitatilor beneficiarului.

PUZ-ul ce se executa, propune amenajarea zonei ca o relatie armonioasa intre natural
si construit.

o Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu sunt riscuri naturale si antropice

¢ Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu exista astfel de riscuri pentru zona

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu sunt valori de patrimoniu in zona

¢ Evidentierea potentialului balnear si turistic

Zona nu prezinta aceasta optiune.

i

2.8. Optiuni ale populatiei
Prin functiunea propusa, zona nu ridica probleme in ceea ce priveste protejarea
populatie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor fundamentale

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor.

Elaborarea documentatiei de tip P.UZ. este obligatorie in vederea introducerii
terenului in intravilan si reglementarii din punct de vedere urbanistic al
amplasamentului studiat. Functiunea propusa va fi cea de zona de agrement si functiuni
complementare - (AFC).
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Conform Studiu geotehnic se stabilesc urmatoarele masuri si recomandari:

Pentru lucrarea propusa, in conditile executarii unei constructii de tip partertetaj, din
categoria de constructii C - constructii de importanti normali si care respectd toate
datele furnizate de catre beneficiar si proiectant, se recomandai:

- Presiunea conventionald de baza Pconv=300kPa pentru fundatii avand ldtimea tilpii
B=1,00m (corectiile pe latime si addncime urméand a fi aplicate de citre inginerul de
structurd), calculatd cu adidncimea D=2,00m sub CTA , la stratul constituit din ,,argila
vartoasa galben-cenusie”, respectindu-se STAS 6054/77 si conform normativului NP
112/2014.

- Presiunea conventionald de bazid Pconv=280kPa pentru fundatii avind latimea tilpii
B=1,00m (corectiile pe latime si addncime urmand a fi aplicate de cétre inginerul de
structurd), calculatd cu adancimea D=2,00m sub CTA , la stratul constituit din ,,nisip
argilos ruginiu cu pietris”, respectdndu-se STAS 6054/77 si conform normativului NP
112/2014.

Adancimea de fundare si tipul fundatiilor se vor alege de catre proiectantul de
structura, in functie de presiunile conventionale de baza mai sus mentionate, respectiv
adancimea maxima de inghet din zona.

Calculul presiunii conventionale de bazi s-a facut conform NP 112/2014, exceptand
corectiille pe adancime si latime (acestea urmédnd a se aplica de catre inginerul
structurist, conform NP 112/2014), astfel:

Pconv= pconv + CB + CD [kPa], in care:
pconv — presiune conventionald de bazi [kPa]
CB - corelatia de litime [kPa]
CD — corelatia de adancime [kPa]

»  Corectia presiunii conventionale in raport cu litimea este:

a) Pentru B<5m, corectia se determina cu relatia CB = pconv 0,05(B-1) [kPa]
b) Pentru B>5m, corectia de l4time este CB= 0,2 pconv

- unde: B este ldtimea fundatiei, in metri.

* Corectia presiunii conventionale in raport cu adancimea se determind cu
relatiile:

a) Pentru Df < 2m, CD = pconv x (Df - 2)/4 [kPa]

b) PentruD >2m CD =1y x (D -2) [kPa]

- unde: D — adancimea de fundare in metri

v — este greutatea volumetrica a straturilor situate deasupra nivelului télpii fundatiei
(calculatd ca medie ponderatd cu grosimea straturilor), in kilonewtoni/m3.

CONCLUZH:

In baza observatiilor directe din teren si celor mai sus mentionate precizim
urmétoarele:
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- Conform Codului de Proiectare Seismici, indicativ P100-1/2013, constructia se
incadreazd in clasa III de importantd, iar conform HG 766/1997 se incadreazi in
categoria cladirilor de importantd normali-C.

- Seismic, amplasamentul se afli, conform normativului P100/2013, in zona cu
valorile coeficientilor ag = 0,10g si Tc= 0,7sec.

- Conform normativului NP 074/2022, aceste pamanturi in care se va funda
constructia, datoritd caracteristicilor lor, corespund conditiilor ,,terenurilor medii pentru
fundare” si dupa punctajul acumulat, lucrarea poate fi incadrati in ,,categoria geotehnica
de grad 1 - cu risc geotehnic redus”.

- Presiunea conventionald de baza Pconv=300kPa pentru fundatii avind la{imea talpii
B=1,00m (corectiile pe litime si addncime urmand a fi aplicate de citre inginerul de
structurd), calculatd cu adincimea D=2,00m sub CTA , la stratul constituit din ,,argila
vartoasa galben-cenusie”, respectandu-se STAS 6054/77 si conform normativului NP
112/2014.

- Presiunea conventionald de baza Pconv=280kPa pentru fundatii avind litimea talpii
B=1,00m (corectiile pe latime si addncime urménd a fi aplicate de citre inginerul de
structurd), calculatd cu addncimea D=2,00m sub CTA , la stratul constituit din ,nisip
argilos ruginiu cu pietris”, respectandu-se STAS 6054/77 si conform normativului NP
112/2014.

- Adancimea de fundare si tipul fundatiilor se vor alege de catre proiectantul de
structura, in functie de presiunile conventionale de baza mai sus mentionate, respectiv
adancimea maxima de inghet din zona.

- Adancimea maximad de inghet in zona amplasamentului si in cadrul arealului
Crasna, este de 0,70m, ce rezultd din lucriri de specialitate (conf. STAS 6054/77).

- Este obligatorie chemarea inginerului geolog in momentul executarii sapaturilc
pentru fundatii.

3.2. Prevederi ale PUG

Operatiunea de amenajare a zonei initiata de catre beneficiari se inscrie in prevederile
P.U.G. ale comunei Crasna, prin introducerea terenului in intravilan ca zond de
Agrement si Functiuni Complementare - (AFC).

Pentru a putea realiza investitia propusa se va trece terenul in intravilan prin
intocmirea acestui PUZ.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o
zona si aCrasnaura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
Planului Urbanistic General al Comunei Crasna.
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Conceptia urbanistica a tinut cont de rezolvarea acceselor carosabile si pietonale, de
rezervarea terenurilor necesare amenajarii drumurilor, precum si de aCrasnaurarea
locurilor de parcare in conformitate cu H.G.525 /1996 .

S —au facut propuneri de rezolvare a echiparii edilitare.

Regimul de inaltime , aliniamentele , functiunile , indicii urbanistici P.O.T. si C.U.T.
sunt in concordanta cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.
Comuna Crasna.

Zona beneficiaza de acces direct, amenajat, de pe drumul comunal Dc 84 existent.

CARACTERUL ZONEI

Subzona continand cladiri specifice activitatilor de agrement si functiuni
complementare.

Tipuri de subzone functionale
- agrement;
- activitati complementare;
Functiunea dominanta a zonei
- agrement

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari premise

- amenajarea de zone verzi - parcuri, loisir cotidian / saptamanal pentru toate
categoriile de varstd cu rol de imbunatatire microclimate, sport- joc, locuri de joaca,
distractii, promenada, odihna, educatie, cultura;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- constructii de agrement;

- constructii de turism;

- sali de evenimente, restaurante, baruri, discoteci, sali de jocuri, etc.;

- constructii si amenajari sportive;

- constructii comerciale - unitati alimentatie publica, comert cu amanuntul, mici
unitati comerciale complementare specificului zonei;

- constructii prestari servicii nepoluante specific zonei;

- spatii de prezentare si vanzare produse;

- cladiri pentru sediu firma, birouri, vestiare;

- parcaje;

- amenajarea cailor de circulatie rutiera si pietonala;

- constructii si amenajari de echipare tehnico edilitara;

- lucrari de amenajare si terasare a terenului;

- toate functiunile compatibile cu functiunea determinanta a zonei stabilite in
prezenta documentatie.

Utilizari permise cu conditii
-anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje
asemanatoare cladirilor permise (garaje, depozite, spalatorie auto, etc.);
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- se permite construirea locuintelor de serviciu strict necesare pentru
asigurarea conducerii, supravegherii si pazei unitatilor;

Reteaua este organica si combina circulatia carosabila cu cea pietonala.

Drumul carosabil de incinta propus este de categoria a IV-a.

Beneficiarul a solicitat amplasarea pe teren a unor cladiri cu regim de inaltime
S/Dem+P+E+M pentru deservirea clientilor din zona.

Obiectivele propuse spatiu de agrement cu regim de inaltime P+M, anexa cu regim
de inaltime P si cladire administrativa cu regim de inaltime P+E+M vor beneficia de
accesele exitente atat pietonal cat si auto, precum si de racord la retelele edilitare de
alimentare cu apa, canalizare, electricitate descrise anterior.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul la zona studiata se realizeaza direct de pe drumul comunal DJ 191E (Crasna
— Sag), drum asfaltat amenajat cu rigole pe amandoua partile.

In momentul de fata exista trei accese amanajate la parcela studiata, doua din drumv”
de interes local si unul din drumul judetean DJ 191E.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi.

Se vor amenaja zone de circulatii in interiorul parcelei care sa faciliteze accesul la
toate obiectivele propuse. In zona de intrare, in interiorul proprietatii, in zona sudica a
cladirii propuse se vor amenaja o parcare pentru clienti iar in centrul parcelei o parcare
pentru personal.

Drumurile de incinta: intreaga zona interioara va fi betonata, asfaltata sau pavata.
Accesul si parcarile vor fi delimitate cu vopsea sau pavele de culori diferite.

Infrastructura  drumurilor se executa conform normativelor in vigoare pentru
construirea drumurilor asfaltate. Drumurile se executa cu panta transversala de 2% cu
rigole din beton pentru preluarea apelor pluviale.

3.5. Zonificarea functionala-reglementari, bilant teritorial, indi¢"
urbanistici

Pe terenul studiat se prevade o zona functionala si anume :

AFC - ZONA DE AGREMENT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Proiectul are ca scop reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei studiate in
scopul amenajarii unei zone cu functiunea de Zona de agrement si functiuni
complementare.

In acest scop, pe zona studiata se propune realizarea unor contructii pentru agrement,
spatii administrative, birouri si anexa ce va deservi activitatea de baza.

Constructiile propusa cu deastinatiile mentionate mai sus de spatiu de agrement,
cladire administrativa si anexa va avea regimul maxim de inaltime P+E+M.
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INDICI URBANISTICI

GRADUL DE OCUPARE A OBIECTIVELE o
TERENULUI PROPUSE °
0. 1. 2.

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

POT MAXIM % Constructii zona AFC 50%
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL ..
TERENULUI CUT MAXIM mp/Ad Constructii zona AFC 2,00
X1 T MAX PROPUS
ZONE FUNCTIONALE EXISTEN o
mp % mp Yo
1. |ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR - - 6692,50 50,00
2. ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI _ . 2677,00 20,00

AMENAJATE SI NEAMENAJATE

ZONA DE CIRCULATIE, PARCARI,

PLATFORME BETONATE, DRUMURI
ST ALEI PIETONALE CU ELEMNTE

3. ADIACENTE, ZONE PAVATE SI . B 3715,50 27,75

PIETRUITE, SITUATE IN INTERIORUL

PROPRIETATIH
ZONA AFERENTA DOTARILOR
4. ECHIPARE EDILITARA B - 300,00 2,25
TOTAL TEREN 13385,00 0% 13385,00 100

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a constructiei propuse se va realiza de la reteaua de apa potabila
subterana existenta in zona la amplasamentul beneficiarului. De la aceasta retea se va
realiza un racord de apa subterena pana la constructiile propuse pe amplasament

Reteaua de alimentare cu apa va avea diametru Dn = 50 mm.

Pentru inmagazinarea apei se vor folosi rezervoare supraterane dimensionate in
functie de necesitati. Calculul necesarului de apa si volumul rezervoarelor de apa se vor
face prin proiecte tehnice separate la fazele urmatoare ale investitiei.

Pentru asigurarea cantitatilor de apa necesare combaterii incendiilor, se propune
amplasarea unui bazin de apa exterior unde se va racorda o instalatie cu hidranti de
incendiu exteriori, care trebuie sa asigure conditiile de debit si presiune necesare
stingerii incendiilor dupa caz. Apa va fi impinsa in rezervoarele exterioare cu ajutorul
unei pompe submersibile.

Reteaua de apa exterioara pt PSI va avea diametru Dn = 110 mm, pe care se va
monta 1 hidrant.

Daca pe viitor se va extinde reteaua publica de apa pana la parcela beneficiarului,
beneficiarul se va racorda la reteaua publica de alimentare cu apa.
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Canalizarea menajera

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in cele doua bazine vidanjabile
propusa, ce se vor vidanja periodic de o firma specializata. Reteaua exterioara de
canalizare, de incinta, se va realiza cu teava PVC-KG — DN110mm si DN 250 mm .

Canalizarea pluviala
Se propune realizarea unei retele de canalizare pluviale cu rigole acoperite care va
prelua apa din precipitatii, provenita atat de pe platforme, trotuare, cat si de pe
acoperisul constructilor proiectate.
Reteaua de canalizare pluviala va fi realizata din rigole betonate acoperite cu grilaje
metalice si tubulatura ingropata din PVC cu @ 250 mm.
Apele pluviale, considerate curate se vor deversa in santurile pluviale din zona.
Zona studiata in PUZ nu este cuprinsa in zone cu risc de alunecare de teren sau
zone cu risc de inundatii. r
Conform STAS 4273/83, PUZ -ul se incadreaza in clasa a [V de importanta.
Apele pluviale cu un Qpl = 10,49 Vs vor fi evacuate in santurile de desecare din
zona.
Debitele de ape pluviale rezultate din incinta obiectivului si evacuate in emisar,
calculate conform relatiei: Qy =m x S x @ x i, din STAS 1846/90 rezulta:
Qrmx S x¢;xi+mxS,xpxi+mxS3x¢;xi =0,8x0,66x0.90x95 +
0,8x0,37x0,85x95 + 0,8x0,27x0,1x95 = 45,14+ 23,90+ 2,05 = 71,09

unde [ m ] - coeficient de reducere a debitelor de calcul (m =0,8);
[i] - intensitatea ploii de calcul (1=951/s);
[ & ] - coeficient de scurgere pentru diferite suprafete ocupate ;
[ ¢1] - coeficient de scurgere pentru suprafete construite (¢; =0,90);
[ d2] - coeficient de scurgere pentru suprafete betonate (¢, =0,85); /
[ &3] - coeficient de scurgere pentru incinte nebetonate (¢;=0,10).

S; - suprafata maxima construita = 0,66 ha
S, - suprafata zona carosabil, parcaje, alei si trotuare = 0,37 ha
S; - suprafata spatii verzi amenajate, etc. = 0,27 ha

Siotala - suprafata amplasament = 1,34 ha

Alimentarea cu energie electrica

Se va realiza un racord a retelei electrice subterane existente la drumul judetean
existent, printr-un cablu subteran.

Se va amplasa o firida de bransament la limita de proprietate.

Se va realiza un panou general de distributie in incinta proprietatii. Bransamentul va
fi monofazat si trifazat.

Se va realiza un proiect tehnic separat pentru bransament si reteaua interioara in faza
D.T.A.C.

22



Alimentare cu gaz metan
Nu este cazul. Daca pe viitor in zona se va realiza o retea de alimentare cu gaze
naturale, atunci si beneficiarul se vor bransa la reteaua centralizata.

Microclimatul

Pentru cladirile proiectate, incalzirea spatiilor si asigurarea apei calde menajere se va
realiza cu curent electric prin intermediul unei pompe de caldura si a unor panouri solare
care vor produce curent electric si apa calda sau a unor centrale pe combustibil solid.

Retele de telecomunicatii
Nu este cazul. Beneficiarul va beneficia de internet si telefonie mobila de le statiile
de telefonie mobila din zona.

Gospodarire locala

Pe parcela beneficiarului se va amenaja un punct pt depozitarea selectiva a
deseurilor.

Colectarea gunoiului menajer se va face in sistem centralizat, de catre o firma
specializata si transportate in locuri special amenajate in acest sens, proprietarii avand
obligatia de a incheia contract de ridicare a gunoiului menajare cu firma ce deserveste
comuna Crasna.

Toate deseurile nereciclabile se vor transporta la o static de transfer si apoi la
depozitul zonal de deseuri al judetului Salaj.

Gestionarea  deseurilor ~ (colectarea,  stocarea  temporara, transportul,
valorificarea/eliminarea) se va realiza cu respectarea legislatiei in domeniu.

3.7. Protectia mediului

Problemele principale de mediu se refera la manipularea deseurilor de constructii
rezultate, selectarea materialelor de constructii cu impact limitat asupra mediului,
precum si a metodelor de economisire a energiei.

Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de constructic ar trebui sa fie
diminuate prin intermediul planificarii si al coordonarii dintre entreprenori, vecini si
autoritati, la faza de D.T.A.C. si D.T.O.E.

Antreprenorii (beneficiarii) vor aplica standarde si proceduri de constructii
nedaunatoare mediului. Toate contractele pentru lucrari de constructii vor contine
urmatoarele prevederi legate de protectia mediului:

¢luarea de masuri si precautii pentru evitarea efectelor adverse asupra mediului, a.
efectelor nocive sau de intrerupere a activitatii cauzate de executarea lucrarilor. Acest
lucru se va face prin evitare sau suprimare acolo unde este posibil, si nu prin diminuare
sau atenuarea efectului generat.

erespectarea tuturor legilor si a reglementarilor europene, nationale si locale de
protectie a mediului. Numirea personalului cu sarcina de a pune in practica masurile de
protectie a mediului.

e diminuarea intensitatii emisiilor de praf, pentru a se evita sau scadea efectele
adverse asupra calitatii aerului.

¢ diminuarea deranjamentelor produse si reimprospatarea florei, acolo unde este

distrusa drept consecinta a lucrarilor.
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e protejarea apelor de suprafata, a panzelor freatice si a calitatii solului. Colectarea si
evacuarea corespunzatoare a deseurilor rezultate.

Prevenirea poluarii apelor

In cadrul lucrarilor de realizare a constructiilor se vor utiliza cantitati relativ mici de
apa pentru prepararea materialelor de constructie. Acestea vor fi asigurate din punctele
de lucru ale furnizorilor de materiale de constructii, respectiv statiile de preparat
betoane. Cantitatile de apa vor fi in cea mai mare masura inglobate in material. Masurile
propuse pentru realizarea lucrarilor vor duce la reducerea impactului asupra factorului
de mediu apa in limite admisibile.

In perioada de functionare, lucrarile ce se executa nu vor influenta negativ calitatea
apelor subterane, fiind asigurata etansietatea retelelor de canalizare pentru evitarea
exfiltratiilor.

Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a zonei

Sistemele de aprovizionare cu apa a localitatilor trebuie sa fie autorizate si sa
furnizeze apa potabila in cantitatea necesara si de o calitate care sa respecte prevederile
legale in vigoare, astfel incat sa nu afecteze starea de sanatate a consumatorilor.

Pana la realizarea bransamentului la reteaua stradala de apa existenta in zona,
beneficiarul va adopta solutii locale de alimentare cu apa — put sapat (fantana).

Reteaua de distributie a apei trebuie sa asigure regimul continuu, cantitatea necesara
si sa nu permita contaminarea exterioara.

Se folosesc numai echipamente, produse, materiale, substante chimice sau amestecuri
utilizate in contact cu apa potabila avizate sanitar, conform prevederilor legale in
vigoare.

Exploatarea si intretinerea sistemelor de tratare, inmagazinare si distributie a apei
potabile si controlul calitatii apei produse revin producatorilor/distribuitorilor de apa
potabila.

Monitorizarea calitatii apei potabile va fi efectuata conform prevederilor legale in
vigoare.

Norme de _igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si
apelor meteorice

Autoritatile publice locale si operatorii economici vor asigura indepartarea si
epurarea apelor uzate si apelor meteorice, astfel incat sa nu se creeze disconfort si
imbolnavirea membrilor comunitatii.

Apele uzate trebuie epurate in asa fel incat, in avalul deversarii, apele receptorului sa
se incadreze conform normelor in prevederile standardului de calitate a apelor de
suprafata, dupa categoria de folosinta.

Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de
canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu
constituie un pericol pentru sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere
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si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a
surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in
care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale
trebuie intretinute permanent in buna stare de functionare, prin curatarea si repararea
defectiunilor.

Apele uzate vor fi deversate in cele doua bazine vidanjabile propuse ce se vor vidanja
periodi de firme specializate in acest domeniu, cu respectarea legislatiei de mediu in
vigoare.

Apele uzate menajere se vor incadra in prevederile NTPA 002/2002 din HG
188/2002 modificata si completata prin Hg 352/2005.

Masuri pentru protejarea factorului de mediu apa

In perioada de executie a diferitelor lucrari in zonele existente, calitatea apelor
subterane poate fi influentata de eventualele deversari de substante poluante
(combustibil, ulei, ape uzate), poluari rezultate din urma spalarii agregatelor, utilajelor
de constructii sau a altor substante de catre apele de precipitatii.

In vederea protejarii calitatii apelor subterane sunt necesare adoptarea urmatoarelor
masuri:

- carburantii se vor depozita in rezervoare etanse, in spatii/platforme amenajate;

- intretinerea utilajelor (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de piese, de
uleturi, alimentarea cu carburanti etc) se va realiza numai in locurile special amenajate;

- verificarea tronsoanelor de conducta si a imbinarilor, la efectuarea probei de
presiune, atat la racordarea cu reteaua de canalizare, cat si la cea de alimentare proprie
cu apa potabila;

- se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau
a depozitelor temporare de pamant.

Se interzic activitatile cu substante nocive in apropierea surselor de apa.

La faza de functionare: Apa pluviala rezultata de pe constructii , alei auto si
pietonale, precum si de pe parcarile propuse este colectata prin rigole si deversata in
santurile drumului judetean.

In cazul in care apar deversari accidentale de hidrocarburi pe suprafata betonata,
acestea nu se curata cu apa, ci se vor neutraliza cu substante speciale uscate, absorbante,
apoi se vor strange si depozita in recipiente speciale in vederea predarii catre firme
specializate.

Prevenirea poluarii aerului

Singura sursa generatoare de noxe pentru factorul de mediu aer in perioada de
constructie va fi functionarea utilajelor si circulatia mijloacelor de transport, la si de la
obiectiv pe parcursul realizarii constructiei. Tipurile de noxe rezultate sunt NO,, CO,
SO,, COV, particule.

Tinand cont de volumul relativ mic al acestui tip de trafic, de perioadele scurte si
locale de functionare a motoarelor mijloacelor de transport, rezulta ca activitatea nu
creeaza probleme deosebite din punct de vedere al protectiei calitatii aerului.

In perioada de executie vor fi respectate urmatoarele:

- utilajele si mijloacele de transport folosite in timpul lucrarilor de constructie vor
respecta prevederile legale privind stabilirea procedurilor de aprobare tip a motoarelor

25




cu ardere interna destinate masinilor mobile rutiere si stabilirea masurilor de limitare a
emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei
atmosferei;

- respectarea tehnologiilor specific lucrarilor de constructie;

- folosirea de utilaje si autovehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere

(EURO);

- verificarea periodica din punct de vedere tehnic;

- folosirea motorinei EURO la alimentarea utilajelor si

autovehiculelor;

- manipularea si procesarea materialelor pulverulente se face numai in sistem inchis,
sau prin transport pneumatic, dupa caz.

Masuri pentru protejarea factorului de mediu aer

Faza de executie

- Se vor lua masuri de reducere a nivelului incarcarii atmosferice cu pulberi in
suspensie sedimentabile;

- In perioada realizarii constructiilor, obiectivele trebuie protejate cu plase de
protectie care sa retina particulele de praf; d

- Materialele de constructii pulverulente se vor manipula in asa fel incat sa se
reduca la minim nivelul particulelor ce pot fi antrenate de curentii atmosferici;

In cadrul cladirilor propuse, nu se vor folosi materiale de constructii care sa degajeze
formaldehide. De asemenea, nu se vor folosi materiale care au in compozitie azbest.

In perioada de executie a lucrarilor factorul de mediu aer poate fi impurificat prin
urmatoarele actiuni:

- Activitatea utilajelor de constructie genereaza emisii de gaze si pulberi provenite de
la arderea combustibililor;

- Executia propiu-zisa a diferitelor lucrari la nivelul solului;

- Transportul materialelor de constructii.

In cadrul unui santier sunt si alte activitati potential poluatoare pentru aer, de
exemplu alimentarea cu carburanti a utilajelor si a mijloacelor de transport, intretinere si
reparatii utilaje, incalzirea spatiilor de birouri si a apei menajere. Aceste activitati au o
pondere redusa in poluarea aerului si sunt limitate la perioada de executie. /

Daca lucrarile prevazute vor fi executate si pe durata iernii, parcurile de utilaje si
mijloace de transport vor fi dotate cu roboti electrici de pornire, pentru a se evita
evacuarea de gaze de esapament pe timpul unor demarari lungi sau dificile.

Utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea ce priveste
nivelul de monoxid de carbon si concentratiile de emisii in gazele de esapament si vor fi
puse in functiune numai dupa remedierea eventualelor defectiuni.

Se recomanda ca la lucrari sa se foloseasca numai utilaje si mijloace de transport
dotate cu motoare Diesel care nu produc emisii de Pb si foarte putin monoxid de carbon.

Procesele tehnologice care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu vant
puternic sau se va urmari o umectare mai intensa a suprafetelor.

La faza de functionare sursa de poluare o constituie vehicularea carburantilor in si
din rezervorul de depozitare.

Pompele multiprodus — singurele eventuale surse de emanatii de vapori de carburanti
— sunt de tipul cu recuperare de vapori, ceea ce reduce aria de raspandire a emanatiilor
de vapori numai in zona din vecinatatea imediata a stutului pompei.
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Prevenirea poluarii solului si subsolului

Solul, in decursul timpului, poate suferi diferite procese care ii pot afecta structura si
calitatea, aceste procese pot fi de natura fizica, chimica sau biologica, fiecare dintre
acestea avand o influenta pozitiva sau negativa asupra sa.

Ca urmare a respectarii disciplinei in constructii, prin masurile incluse in contracte,
se va evita contaminarea solului cu deseuri de constructii.

La decopertare se vor respecta prevederile din autorizatia de construire.

Containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii vor fi
amplasate pe o platforma betonata sau stocarea recipientilor se va realiza pe o suprafata
impermeabilizata si acoperita in vederea evitarii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

Impactul este in primul rand de natura fizica si se manifesta prin:

- tasare datorita accesului si stagnarii utilajelor;

- decopertare sol la sistematizarea terenului;

- inlaturarea solului, in zonele invecinate, prin compactare si destructurare;

- lucrarile de constructii a retelelor de canalizare interioara, alimentarea cu apa, vor
afecta temporar structura solului, prin executarea sapaturilor pentru reteaua de
canalizare interioara si de alimentare cu apa;

- in organizarea de santier vor fi efecte asupra structurii solului, prin efectuarea unor
sapaturi pentru fundatii. De asemenea executia lucrarilor va determina generarea de
deseuri ( deseuri de PVC — capete de conducta, deseuri metalice, etc);

- se vor monta LES ( linii electrice subterane) pentru aprovizionarea consumatorilor
prevazuti in zona studiata;

Lucrarile si masurile propuse pentru protectia solului si subsolului, propuse pt.
eliminarea riscurilor de poluare a solului sunt:

- depozitarea si gospodarirea corespunzatoare a deseurilor rezultate;

- pe durata executiei lucrarilor deseurile de constructii se vor colecta separat si se vor
elimina la un depozit automatizat de deseuri sau se vor valorifica prin unitati autorizate;

- pamantul rezultat din sapatura se va stoca temporar pe amplasament si se va
reutiliza la refacerea la starea initiala a terenului, concomitent cu executia lucrarilor pe
anumite zone, in conditiile cerute de normele tehnice de constructii;

- evitarea eventualelor deversari in timpul functionarii instalatiilor;

- impermeabilizarea prin betonare a tuturor zonelor unde ar exista posibilitatea unor
deversari accidentale;

- realizarea unor retele de canalizare etanse, cu racorduri etanse si flexibile,
amplasate corespunzator in sol, pe un strat de nisip. Adancimea conductelor va fi de
0,80 m, astfel incat sa nu afecteze natura si structura solului;

Prin respectarea tuturor masurilor de organizare, functionare a obiectivului, precum
si a prevederilor din domeniul protectiei mediului, protectiei si securitatii muncii,
poluarile accidentale cu impact semnificativ asupra solului pot fi prevenite si vor fi
evitate.

La faza de functionare sursele de poluare sunt considerate:

-deprecieri ale rezervorului de depozitare carburanti — scapari de carburanti;
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-stationarea mijloacelor auto-scapari accidentale carburanti;

-deprecieri la separatorul de hidrocarburi — infiltrari de hidrocarburi in sol si subsol.

Asupra factorului de mediu ,sol" se rasfring direct sau indirect efectele poluarii
celorlalti factori de mediu, modificAndu-i compozitia si proprietatile bio-fizico-chimice
initiale, ingreunand ritmul de regenerare a acestuia.

Aceste efecte pot fi determinate de:

- actiunea apelor rezultate din igienizarea incintelor;

- actiunea deseurilor toxice si inflamabile rezultate in urma activitatii din statie;

- actiunea deseurilor menajere depozitate necorespunzator;

- scurgeri accidentale de produse petroliere, in urma unor defectiuni ale
autovehiculelor care vor tranzita si vor aproviziona obiectivul si antrenarea acestora de
catre apele pluviale;

- actiunea poluantilor atmosferici, prezenti in aer, care pot fi antrenati de apele
pluviale sau care se pot depune prin sedimentare gravitationala pe sol.

Caracteristicile constructive, precum si metoda de exploatare a obiectivului face ca
efectul asupra solului din zona sa fie diminuat la maxim, se poate spune chiar
nesemnificativ.

Masuri pentru protectia factorului de mediu sol
In perioada de executie a lucrarilor in vederea realizarii obiectivelor propuse se

considera ca factorul de mediu sol poate fi influentat de urmatoarele:

- depozitarea necontrolata pe spatii neamenajate a deseurilor rezultate din activitatile
de constructii;

- depunerea pulberilor si a gazelor din motoarele cu ardere interna a utilajelor si
spalarea acestora de catre apele pluviale urmate de infiltrarea in subteran;

- scapari accidentale sau intentionate de carburanti, uleiuri, ciment, substante chimice
sau alte materiale poluante, in timpul manipularii sau stocarii acestora.

- spalarea agregatelor, utilajelor de constructii sau a altor substante de catre apele de
precipitatii poate constitui o alta sursa de poluare a solului;

- perturbarea structurii geologice prin lucrarile de escavatii pentru realizarea
fundatiilor si ale structurii cladirilor.

Se mentioneaza ca activitatea ce se va desfasura in perioada de executie va ave
caracter temporar, manifestandu-se si prin ocuparea pe o perioada limitata a unor
suprafete de teren pentru organizarile de santier si drumurile de acces.

Nu se vor introduce substante poluante in sol si nu se va modifica structura sau tipul
solului.

Lucrarile care se vor efectua pentru dotarile tehnico-edilitare se vor executa ingrijit,
cu mijloace tehnice adecvate in vederea evitarii pierderilor accidentale pe sol si in
subsol.

Caile rutiere si parcarile vor fi impermeabilizate pentru evitarea poluarii solului cu
uleiuri si produse petroliere.

Se interzice depozitarea de pamant excavat sau materiale de constructii in afara
amplasamentului obiectivului si in locuri neautorizate.

La faza de functionare: Stocarea produselor petroliere se realizeaza intr-un
rezervor bicompartimentat cilindric, orizontal, neizolat termic, cu pereti simpli, amplasat
in containerul statiei mobile de distributie carburant care are prevazut prin constructie
sub el o cuva metalica de retentie pentru preluarea eventualelor scurgeri accidentale de
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produse petroliere cu inaltimea de 30 cm. Pentru golirea acestei cuve, in cazul in care s-
au scurs carburanti, sunt montate piese de golire. Rezervorul este prevazut cu sistem de
recuperare vapori, control automat al cantitatii, sistem de aerisire prevazut cu opritoare
de flacari si capace de vizitare cu garnituri de cauciuc speciale pentru produse petroliere
si cuprinde doua compartimente:

- 1 compartiment — motorina (EFIX);

- 1 compartiment — benzina (EFIX).

Containerul statiei mobile de distributie carburant mai are prevazut o gura de
descarcare carburanti cu recuperare vapori (pentru alimentarea cu carburant a
rezervorului din autocisterne dotate cu pompe de transvazare si sistem de recuperare
vapori). Aceasta gura de descarcare este prevazuta cu cuva proprie pentru preluarea
scurgerilor accidentale de carburant in timpul aprovizionarii rezervorului.

Cuva metalica amplasata sub rezervor poate asigura preluarea a cca. 60% din
volumul de carburanti depozitat asigurandu-se evitarea scurgerilor in exterior. In fata
rezervorului si a pompei de distributie carburanti este prevazuta cate o rigola pentru
preluare eventuale pierderi de carburanti.

- preluarea deseurilor periodic;

- intretinerea separatorului de hidrocarburi si efectuare inspectiei periodice;

- intretinerea cailor de acces, platformelor si echipamentelor;

- amenajarea parcarilor si a zonelor verzi.

-mijloacele auto vor fi stationate numai in perimetrul statiei, pe platforma betonata;

Se precizeaza ca Planul Urbanistic Zonal are ca obiectiv protectia mediului, in acest
sens, prin lucrarile mentionate mai sus (ecologizarea zonelor poluate, crearea de spatii
verzi, etc), va imbunatati calitatea factorului de mediu sol.

¢  Prevenirea producerii riscurilor naturale

Situatiile de risc pot aparea numai in cazurile de nerespectare a prevederilor
legislative si incalcarilor grave din domeniul protectiei mediului, protectiei si securitatii
muncii, sau in cazul in care nu sunt respectate tehnologiile de exploatare stabilite prin
actele de reglementare.

Situatiile de risc potential sunt:

- riscuri naturale: risc de inundare, risc de cutremur, etc;

- riscuri tehnologice accidentale.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se propune sistematizarea terenului in vederea
colectarii corecte a apelor de pe suprafetele invecinate si coborirea acestora catre
rigolele si canalele pluviale proiectate.

Pentru asigurarea stabilitatii terenului se vor planta arbori si pomi cu radacini
pivotante, care vor arma straturile si vor trage apa din teren.

¢ Epurarea si preepurarea apelor uzate.

Apele uzate menajere si cele provenite de la cladirile propuse vor fi colectate prin
reteaua de canalizare menajera de incinta si deversate in bazinele vidanjabile ce vor fi
vidanjate periodic de o firma specializata in acest domeniu.
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Colectarea apelor uzate menajere se va face prin reteaua de canalizare de incinta
propusa, care va functiona gravitational. La reteaua de canalizare propusa vor fi
racordate toate constructiile prevazute in zona studiata.

¢  Depozitarea controlata a deseurilor.

Prin functiunea propusa nu vor rezulta deseuri care necesita regim special de
depozitare.

Colectarea deseurilor se va face in mod selectiv (ambalaje, sticla, hartie, PET, etc) in
vederea reciclarii acestora potrivit legislatiei de profil.

Deseurile provenite in urma executarii lucrarilor de construire propuse vor fi
colectate, depozitate containerizat, de unde vor fi transportate si depozitate de catre o
firma specializata.

Pentru eliminarea deseurilor atat in perioada de constructie cit si functionare,
beneficiarii au obligatia de a incheia contracte de eliminare/valorificare a deseurilor
generate pe amplasamentul analizat, cu o firma specializata/autorizata.

In zona studiata se propunea amenajarea unei zone in interiorul parcelei pentru
colectarea gunoiului menajer. De asemenea, in interiroul constructiilor se vor amenaj~
spatii pentru colectarea deseurilor rezultate ca urmare a activitatii prestate.

Colectarea gunoiului menajer se va face in sistem centralizat, de catre o firma
specializata si transportate in locuri special amenajate in acest sens, proprietarii avand
obligatia de a incheia contract de ridicare a gunoiului menajer cu firma ce deserveste
comuna Crasna.

Toate deseurile nereciclabile se vor transporta la o statie de transfer si apoi la
depozitul zonal de deseuri al judetului Salaj.

Gestionarea  deseurilor  (colectarea, stocarea  temporarra, transportul,
valorificarea/eliminarea) se va realiza cu respectarea legislatiei in domeniu.

¢  Recuperarea terenurilor degradate, consolidari, plantari de zone verzi, etc.

In perimetrul obiectivului si in imediata vacinatate a acestuia, nu sunt specii rare
ocrotite, arii naturale protejate, specii protejate din fauna si flora salbatica.

Activitatea obiectivului va produce un impact redus asupra vegetatiei si implicit
asupra faunei in zona constructiilor. :

Masurile de diminuare a impactului produs de activitatile din cadrul obiectivului se
vor lua in perioada de derulare a lucrarilor de construire si pana la incetarea acesteia,
dupa cum urmeaza:

- lucrarile aferente retelelor de apa si canalizare, retelele de alimentare energie
electrica, vor fi realizate in perimetrele stabilite;

- se vor realiza spatii verzi amenajate pe minim 20% din suprafata terenului detinut;

- nu se impun alte masuri de protectie a biodivesitatii, zona obiectivului nu este in
interiorul sau sau in vecinatatea unei arii naturale protejate.

¢  Organizarea sistemelor de spatii verzi

Conform PUZ spatiile verzi vor fi amenajate cu arbusti, arbori decorativi, suprafete
cu gazon, etc.

Se vor respecta prevederile Codului civil.
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Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

In zonele de versanti se recomanda speciile a caror radacini contribuie la stabilizarea
terenului.

Terenul va avea minim 20% spatiu verde.

e Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Lucrarile de constructii, care se vor desfasura in perioada de executie a proiectului
vor afecta vegetatia zonei doar local si pe scurta durata.

Prin proiectul propus peisajul va fi afectat in limite admisibile.

Conductele de canalizare si alimentare cu apa, retelele de energie electrica se vor
amplasa subteran, fara a avea vreun impact asupra peisajului. Toate constructiile vor fi
realizate conform normelor urbanistice in vigoare.

Mobilarea terenului trebuie sa asigure masuri urbanistice si constructive pentru
imbunatatirea factorilor de mediu:

- masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si dirijarea
apelor meteorice de pe amplasament;

- masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor , pentru
eliminarea pierderilor de apa potabila si ape uzate menajere din conductele care se vor
executa in zona ;

- masuri pentru aCrasnaurarea stabilitatii terenului prin plantarea de arbori cu
radacini pivotante care armeaza stratele , consuma apa din teren si imbunatatesc
parametrii geotehnici ai stratelor ;

- masuri pentru reducerea poluarii aerului ;

- masuri pentru depozitarea controlata, colectarea si transportul

gunoaielor menajere.

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

e  Valorificarea potentialului turistic si balnear
Zona nu dispune de astfel de potential.

3.8. Obiective de utilitate publica

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren +c0nstruct11) din
zona, conform Legii 213/1997 5 :

S-a identificat tipul de proprietate asupra bunurilor imobile = terenurl + circulatii
din zona studiata. T

Sunt doua tipuri de proprietati:

- Teren proprietate privata a beneficiarilor,

- Teren domeniul public — cai de circulatie publica (realizare accesului pentru zona
studiata) — drumul judetean DJ 191E si drum de interes local (agricol).

4, CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE
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Functiunea propusa va fi zona de: ZONA DE AGREMENT SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - (AFC) regim inaltime maxim S/Dem-+P+E+M.

Indici urbanistici P.O.T. max. 50 %, C.U.T. max. 2, inaltimea constructiilor H max.
streasina = 9.00 m de la cota 0,00 m a parterului.

S-au prevazut :

- Suprafete destinate circulatiei locale :

- Alei carosabile si alei pietonale,

- Suprafete destinate amplasarii retelelor edilitare .

Planul urbanistic zonal are un caracter de reglementare specifica dezvoltarii
urbanistice a zonei studiate.

P.U.Z. — ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii
investitiei .

Prevederile P.U.Z. — ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite sa
raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.

S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme :

- zonificarea functionala a terenului ;

- organizarea circulatiei ;

- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.1
C.U.T.)

- dezvoltarea retelelor edilitare ;

- statutul juridic al terenurilor ;

- masuri de eliminare a efectelor unor eventuale riscuri naturale si antropice;

- masuri de protectie a mediului ;

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul
local de urbanism aferent P.U.Z.

Fiecare obiectiv propus indeplineste cumulat urmatoarele conditii :

- acces direct carosabil si pietonal ;

- posibilitatea de racordare la retelele edilitare propuse;

- asigurarea parcarii in interiorul parcelei.

Intocmit,

Arh. ultur Loana
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I. Dispozitii generale

1. Rol RLU

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si
detaliind reglementarile din P.U.Z.. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul
ce face obiectul P.U.Z.. La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza
regulamentul de urbanism aprobat prin HGR 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.L.U.
aprobat prin ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000, precum si reglementarile cuprinse in
P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z., pentru zona
studiata in vederea introducerii in intravilan a unui teren in suprafata de 13.385 mp.

2. Baza legala

Conform RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU, aprobat
prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04/2000

Baza legala a elaborarii R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor indiferent
de proprietarul sau beneficiarul acestuia. Prevederile P.U.Z. modifica propunerile
P.U.G. in ceea ce priveste functiunea zonei existente prin introducerea terenului in
intravilan ca Zona de agrement si functiuni complementare - (AFC)

3. Domeniul de aplicare

Terenul asupra caruia se vor aplica prevederile R.L.U. se afla in extravilanul comunei
Crasna, teren proprietate privata a numitului Breje Mihai-Petru.

R.L.U. se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor
amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in extravilan cét si in intravilan.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ se va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa cum urmeaza:

Lucrarile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte lucrari
indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului, la
constructiile private se vor realiza pe baza de certificat de urbanism si autorizatie de
construire, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit prevederilor
legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului
unui drept real asupra unui imobil — teren si/sau constructii — identificat prin numar
cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si utilajelor
tehnologice, agricole sau de orice alta natura se pot realiza numai cu respectarea
autorizatiei de construire, emisa in conditiile prezentei legi, si a reglementarilor privind
proiectarea si executarea constructiilor.

Zonificarea functionala este evidentiata in plansa: U03 - "Reglementari urbanistice,
zonificare" unde sunt stabilite si conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.
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II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
P.U.Z. Dezvoltarea zonei se va face fara a afecta proprietatile invecinate. Amenajarea
zonei din PUZ presupune respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ape uzate
Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

Apa menajera uzata, trebuie evacuata cu respectarea in totalitate a conditiilor
mentionate in autorizatia de mediu emisa de Agentia Regionala de Protectie a Mediului,
care impune conditiile de evacuare a apelor uzate (reteaua de canalizare).

Deseuri

Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

- Deseurile NU vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajata in acest scop.

- Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare, daca
este posibil si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi re-utilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata
de autoritatile locale, respectdnd Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri, cu
avizul Agentiei Regionale de Protectie a Mediului;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare
la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul,
cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.

- FEliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Emisii atmosferice

- Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la
operatiunile desfasurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice emisa de Agentia Regionala de Protectie a Mediului. Va trebui de asemenea
sa se respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale referitoare la
poluarea atmosferica.

Zgomot
Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote si
Regulamentele UE referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Activitatea de construire in zona studiata, delimitata prin P.U.Z., urmeaza sa se
desfasoare in cadrul urmatoarelor categorii principale:
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- construirea pe terenul liber al acestei zone;

- reglementarea dreptului pentru noile constructii si de exploatare potrivit functiilor
stabilite in P.U.Z.;

- realizarea infrastructurii tehnico-edilitara a zonei;

- realizarea cailor de comunicatii si amenajarilor aferente;

- realizarea legaturii cu zonele adiacente localitatii;

- Certificatul de Urbanism va cuprinde datele referitoare la regimul juridic economic
si tehnic pentru aceasta zona, iar autorizatia pentru constructie urmeaza sa se supuna
prevederilor P.U.Z., respectiv regulamentelor aferente.

Pentru conditiile de autorizare se vor respecta prevederile art.30 din RGU-GM-007-
2000 si precizarile plansei nr.03 "Reglementari urbanistice-zonificare”.

Pentru a fi construibila, parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- sa aiba asigurat accesul la drum public;

- sa aiba posibilitati de asigurare a echiparii tehnico-edilitare necesare cu respectarea
normelor sanitare si de protectia mediului;

- lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita amplasarea corecta a constructiilor.

6. Reguli de amplasare si retragere minima obligatorie

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de inaltime al constructiilor, de
pofilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de asigurarea vizibilitatii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile propuse.

Distanta minima de la o constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei laterale va
fi de minim 1,00 m si de 3,00 m fata de limita posterioara.

Retragerea fata de aliniament va fi de minim 21,50 m, distanta aferenta zonei de
protectie fata de drumul judetean, care este cuprinsa intre marginile exterioare ale zonelor
de siguranta si marginile zonei drumului conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 si minim 12.50 m fata de limita de proprietate a zonei studiate.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tindnd cont de
profilul functional al cladirilor, in asa fel incét sa nu fie umbrite spatiile constructiilor
invecinate care pretind iluminare naturala.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile- drumurile proiectate, de acces auto prevazut in incinta sunt
destinate accesului cu autoturisme, camioane si utilaje, precum si al autovehiculelor care
asigura aprovizionarea si igienizarea zonei.

Accese pietonale - este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca
acestea se marcheaza cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa includa si
gabaritele acestora, in cazul in care nu sunt realizate distinct.

Circulatii, accese, parcari si garaje - se va tine seama de standarde pentru lucrari de
strazi, nr. 10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor

Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie trebuie sa respecte profilele
transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere propus.

Lucrari de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare subterane,
fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane.
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Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectdndu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

Se va avea in vedere valorificarea lucrarilor de strazi existente, care se vor mentine pe
cét posibil, prevazandu-se amenajarile tehnice necesare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico edilitare propuse;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala trebuie sa fie facuta sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- sase asigure evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate vor fi realizate subteran;

- bransamentele vor tine seama de conditiile si prescriptiile impuse de structura
geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice;

- realizarea de solutii de echipare edilitara in sistem individual trebuie sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii N

Un teren este construibil atunci cAnd prin forma si dimensiunile sale, precum si in
urma respectarii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale, posterioara (in
conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de
prevenire si stingere a incendiilor, precum si din prevederile documentatiei de urbanism)
este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

- obiectivele propuse a fi realizate vor avea destinatia prevazuta in P.U.Z.;

- accesele vor fi realizate conform prevederilor P.U.Z. ;

- amplasamentul constructiilor se va stabili prin P.U.Z. fata de drumuri cu
respectarea normelor de distanta fata de vecinatati, norme sanitare, cod civil (conf. Art. 5)

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice pot fi tratate ca gradini de fatada,
preferdndu-se arbusti decorativi, cu rol de fixare a terenului.

Spatiile neconstruite neocupate vor fi inierbate si plantate cu arbori.

Se recomanda specii de salcam, fag, frasin.

Imprejmuirea se va putea realiza astfel:

- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect

traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie si inaltime
totala de max. 2.20 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa
de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m;

II1. Zonificarea functionala

Unitati si subunitati functionale
Zonificarea functionala a teritoriului studiat in prezentul PUZ este structurata dupa
cum urmeaza (vezi plansa UO3 - Reglementari urbanistice-zonificare):
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1. Zona de constructii pentru Agrement si Functiuni Complementare - (AFC)
2. Zona de circulatie. Cuprinde subzonele:

-drumuri/ platforme noi interioare, carosabil nou, parcaje, trotuare, alei pietonale
3. Zona spatiilor verzi. Cuprinde subzonele:

- plantatii de aliniament

- spatii verzi cu dotari

4. Zona echiparii edilitare

IV . Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor
functionale

e GEMERALITATI: CARACTERUL ZONEI
ZONA DE AGREMENT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - (AFC)
- Constructii cu regim de inaltime S/Dem+P+E+M

Tipuri de subzone functionale

- agrement;
- activitati complementare;

Functiunea dominanta a zonei
- agrement;

Tipuri de subzone functionale

- agrement;
- activitati complementare;

e UTILIZARE FUNCTIONALA:

Utilizari permise

- amenajarea de zone verzi - parcuri, loisir cotidian / saptamanal pentru toate
categoriile de varstd cu rol de imbunatatire microclimate, sport- joc, locuri de joaca,
distractii, promenada, odihna, educatie, cultura;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere:

- constructii de agrement;

- constructii de turism;

- sali de evenimente, restaurante, baruri, discoteci, sali de jocuri, etc.;

- constructii si amenajari sportive;

- constructii comerciale - unitati alimentatie publica, comert cu amanuntul,
mici unitati comerciale complementare specificului zonei;

- constructii prestari servicii nepoluante specific zonei;

- spatii de prezentare si vanzare produse;

- cladiri pentru sediu firma, birouri, vestiare;

- anexe gospodaresti pentru constructiile cu utilizari premise;
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- parcari si adaposturi auto (garaje, copertine, etc);

- amenajarea cailor de circulatie rutiera si pietonala;

- constructii si amenajari de echipare tehnico edilitara;

- lucrari de amenajare si terasare a terenului;

- toate functiunile compatibile cu functiunea determinanta a zonei stabilite in
prezenta documentatie. -

Utilizari permise cu conditii

- se permite construirea locuintelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea
conducerii, supravegherii si pazei unitatilor;

- anexe gospodaresti locuintelor de serviciu cu conditia realizarii din materiale
durabile si finisaje asemanatoare acestora,;

Reteaua este organica si combina circulatia carosabila cu cea pietonala.

Drumul carosabil de incinta propus este de categoria a IV-a.

Beneficiarul a solicitat amplasarea pe teren a unei cladiri spatiu de agrement cu regir~
de inaltime P+M, anexa cu regim de inaltime P si cladire administrativa cu regim (¢
inaltime P+E+M vor beneficia de accesele exitente atat pietonal cat si auto, precum si de
racord la retelele edilitare de alimentare cu apa, canalizare, electricitate descrise anterior.

Obiectivele propuse vor beneficia de acces direct pietonal si carosabil din circulatiile
propuse, precum si de racord la retelele edilitare de alimentare cu apa si electricitate.

Utilizari interzise:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii industriale;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile sau deseuri altele decat cele admise de
forurile pentru protectia mediului ;

- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,
cabaline, etc.).

- depozitarea substantelor inflamabile sau toxice fara acordul de protectie
a mediului;

Interdictii temporare:
- orice constructie pana la elaborarea D.T.A.C. si/sau P.T. ;

Interdictii permanente de construire:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii industriale;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile sau deseuri altele decat cele admise de
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forurile pentru protectia mediului ;

- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,
cabaline, etc.).

- depozitarea substantelor inflamabile sau toxice fara acordul de protectie
a mediului;

- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;

e CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Caracteristicile parcelelor:

Parcela pe care se va realiza investitiile are o forma neregulata. Latimea parcelei la
drumul judetean DJ 191E este de 207.63 m si la drumul de deservire locala dinspre sud
este de 66,26 m si dinspre nord este nord este de 66.56 m. Suprafata totala de teren,
conform CF nr. 55958, este de 13.385 mp. Cladirile sunt dispuse in regim de construire
izolat ; frontul la drumul judetean al parcelei este mai mare decat latimea; zona este
accesibila direct de pe drumul judetean precum si din drumul agricol de interes local.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea constructiilor pe parcela se va realiza cu o retragere de minim 5,00 m fata
de aliniament.

Obiectivele propuse: spatiu de agrement cu regim de inaltime P+M, anexa cu regim de
inaltime P si cladire administrativa cu regim de inaltime P+E+M vor fi amplasate cu o
retragere de minim 12,50 m fata de aliniament — limita vestica a proprietatii, conform
plansa U03- Reglementari urbanistice — zonificare, fara a depasi zona de protectie a
drumului judetean DJ 191E.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si unele
fata de celelalte.

Constructiile vor fi amplasate retras fata de limitele laterale ale parcelei la minim 1,00
m fata de laturile laterale si de minim 3,00 m fata de latura posterioara. Distanta intre
cladiri va fi egala cu jumatatea inaltimii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m, daca
functiunile propuse nu impune alte distante;

Distanta dintre orice constructie de pe amplasament va respecta normativele PSI in
vigoare.

Se va respecta zona construibila propusa prin PUZ.

Regimul de inaltime al constructiilor

- Regimul de inaltime maxim al constructiilor va fi de S/Dem+P+E+M.
- H la strasina max = 9,00 m pt S/Dem+P+E+M, masurata de la cota +0,00 m a
parterului;

Circulatii si accese
Accesul la zona studiata se realizeaza direct din drumul comunal DJ 191E situat in
partea de vest a proprietatii.
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Exista trei accese amenajate la parcela cu latimea de 6,00 m.

Zona de circulatie auto din incinta va fi betonata/si sau asfaltata/pavata.

In interiorul parcelei s-au prevazut platforme betonate pentru parcari, accese, alei si
trotuare.

Infrastructura drumurilor se executa conform normelor si normativelor in vigoare.
Drumurile se executa cu panta transversala de 2% cu rigole din beton.

Aspectul exterior al cladirilor

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirii invecinate, evitarea materialelor
care pot compromite integritatea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei in caz de refacere si extindere;

- armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice =
strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor, etc;

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor de compatibilitate cu zona functionala invecinata;

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau vor fi asigurate
in sistem individual. Toate noile bransamente pentru electricitate vor fi realizate
ingropat. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
rigolele proiectate.

Autorizarea executarii constructiilor in zona studiata, se poate face numai cu conditia
asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente;

¢ Alimentarea cu energie electrica;

e Asigurarea cu apa potabila;

e Colectarea si depozitarea selectiva a deseurilor.

Realizarea de solutii de echipare edilitara in sistem individual trebuie sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Spatii plantate si parcari

Spatii verzi:

- nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului;

- in zona pletonala gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;

- prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de
teren;

- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art. 607, 608 si

609;

Parcaje:
- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulametul general de urbanism cu
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respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta;

- in cadrul parcelei se vor asigura parcari suficiente pentru toate masinile;
- in cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare functiunii de
baza se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in interiorul parcelei aferente,

fara afectarea terenului apartinand domeniului public;

Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect

traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie si inaltime
totala de max. 2.20 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa
de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m;

¢ COEFICIENTUL GENERAL DE OCUPARE SI UTILIZARE AL
TERENULUI

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT): 50.00%
Coeficient maxim de ocupare al terenului (CUT):
CUT max. pentru inaltimi S/Dem+P+E+M = 2,00 ADC/mp teren

V. Unitati teritoriale de referinta

UTR-urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament. Acestea sunt
instrumente operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ si se delimiteaza
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala.

UTR-urile se identifica cu subzonele functionale.

Intocmit, L AT st s
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
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