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Catre : COMUNA CRASNA, JUD. SALAJ, CUI 4495115, localitatea Crasna, nr. 13, jud. Salaj

Aléturat va transmitem raportul intocmit de noi, ca opinie obiectivd si impartial3, féré a avea nicio legétura sau implicare
importantd cu subiectul evaludrii (activ, proprietar, cumpdrator) sau cu partea care a comandat evaluarea utilizatorul
desemnat, detindnd competenta necesara efectudrii evaludrii, declarand totodata conformitatea evaludrii cu SEV 20251,
Atasata (si componenta a ) prezentei lucrdri este si "SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE™

1.1  Completare Sinteza

1.1.1  Extras Termeni de referinfa:

Obiectul evaluari: Tipul bunului, adresa sa, concluzii ale zonérii, CMBU si alte date de identificare: vezi *SINTEZA”
Scopul unic al evaludrii, datelor si opiniilor este INFORMAREA PROPRIETARULUI IN VEDEREA INCHIRIERH
TERENURILOR CATRE CONSTRUCTORUL AUTOSTRAZIL

1.1.2  Conformitatea cu standardele

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform SEV2025.

1.1.3  Concluzia valorici. Opinia evaluatorului: Vezi SINTEZA

1.1.4  Diferenteinire o tranzacfierecent si opinia evaluatorului. Comerttarii:
Nu este cazul

1.1.5  Impactul factorifor si riscurilor legate de clima si de mediu

o Nu am remarcat existenta unor aspecte speciale de risc, din acest motiv, activul fiind aliniat la cerintele actuale si
de perspectiva imediata atat legislativa cat si ¢a si perceptie a utilizatorilor;

o Nu ne-au fost semnalate lucrari iminente de efectuat pentru alinierea la cerintele de mediu (pentru mentinerea
avizelor existente sifsau prelungirea acestora)

1.1.6  Riscul de garantie

o Nu existd indicii c& vandabilitatea ar fi sub media pietei specifice, dar, avand in vedere ca pe terenurile evaluate sunt
exploatati de agregate minerale, se recomanda prudenta, inclusiv din prisma unor factori legislativi aflati intr-o
dinamica continua vis-a-vis de autorizarea unor astfel de activitati sconomice.

o Este necesar, insd, un marketing adecvat specific unor astfel de proprietat, noi nu am avut tn vedere, Tn estimarea
valorii, nici un fel de limitri ale vandabilitatii;

o A sevedea siipotezsle si ipotezele speciale si eventuale particularitati sifsau limitér expuse pe parcurs;

Valoare de piata:
Extras CF 50338 Crasna, 36.558 mp: 165.000 EUR/ 864.270 RON

Extras CF 50339 Crasna, 32.617 mp: 147.000 EUR / 769.986 RON
Total: 312.000 EUR { 1.634.256 RON

la un curs valutar de 5.2380 lei/EUR valabil la data de 16.06.2026

Avand in vedere art 17 din Legea nr. 50/191, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata prin Legea
12712013 privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte
normative, in cuprinsul careia se precizeaza ca “Limita minima prefului concesiunii {chirisi, in acest caz n.a.) se stabileste,
dupa caz, prin hotararea Consiliului Judetean, al Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliuiui local, astfel
incat sa asigure recuperareain termen de 25 de ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata, la care se adauga
costul lucrarilor de infrastructura aferente”, in scopul obtinerii nivelului minim al chiriei vom imparti valorile de piata de mai
sus la 25 de ani.
Extras CF 50338 Crasna, 36.558 mp: 165.000 EUR / 25 ani = 6.600 EUR / an, respectiv 550 EUR /luna
Extras CF 50339 Crasna, 32.617 mp: 147.000 EUR/ 25 ani = 5.880 EUR / an, respectiv 490 EUR /luna

Total: 12.480 EUR / an, respectiv 1.040 EUR / luna

Referitor la aceaste valori pot fi precizate urmatoarsle:

1 i tipizarea raportului conform cslor convenite cu Dvs.

A e n ik Bee mmemh e — e PAIRET IR Y
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Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;

Valorile sunt o estimare si sunt subiective;
valorile estimate nu tin seama de taxe

» Evaluarea este o opinie asupra unei valor.
Evaluator autorizat EP|, EBM
Marius Mihai Moisi
Membru ANEVAR 14294

Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
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2 Termenii de referinté ai evaluarii- selectie

A se vedea si anexa de completares,

Momentul evaluérii
Contractars finantare

Identificarea activului supus evaludri
Prin prisma identificariiidentitétii scriptic-faptic a se vedea si capitolul ,Descrierea spatiului”.

. ¥ iciul de- Cagastra 5 Publicitate triokdiard SALAJ

Nr.vevere 18390
Birow! de Cadastry si Pablizitate fmobdiard Simiey Sivanis: s ﬂk

ANCED EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e PENTRU INFORMARE

e
Carte Funciara Nr. 56339 Crasna ﬁ.l'

A, Partea . Descrierea imobiiulul

FEREN Extravilan
Adresa: jud. Salal, UAT Crasna

c,,}r‘"m" “"l prafata* {mp} Observatll / Referinge
ﬂ so335 [ s2s7

B. Partea Ii. Proprietari gl acte

Inscrian privivoare ia dreptul de prop st alte drepturi reale l Referinte
[2125} 15/93/2010
Act. Ax!mmistranv ar, 133/81 din 22}05{2007 emis de CJP‘iDPAT TALAL o ’q%
; B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEreconstituirea drehfdlu-""ﬂe[ TR T
Ipropritate, dobandit_prin _ Lege, _cota _actuals 171 . I
1 | 1) COMUNACRASNA i
14041/ 28/082014
N Oficiut de Cagastrus §i Publicitate fmobiliar SALA]
B= Biraul de Cadastru 5 Pubtlicitate imobifiacs Simien Silvanie
CANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
R PENTRU INFORMARE

Carte Fupwcrars Nr. 50338 Crasna

A. Partea |, Descrierea imobilulul
TEREN Extravilan
Adresa: |ud. Salal, UAT Crasna
e - cadament Nl upeatagen (mp) Observatf  Referinte
1| seam 36518 B
B, Partea {I. Proprietarl 5i acte
Inscriwri privi Ia draptul de propré # ate drepturi reale | Refarinte
2126 / 154032010
‘i Agvl irisirativ pr. 133783, din 22/06/2007 em's de CIPSDPAT SALA):

| g1 fntabulare. drepr dé PRUPRIETATECU fitle de reconstiture, dobznd:t| TUTRIT T
-prin Leae, cota sctusla 141

3 COMUNACRASNA —

{14040 / 28/08/2014

Am considerat identificarea strict in baza documentslor existente si vizualizarii fa inspectie.
dreptul de proprietate deplin/absolut, cu precizérile de pe parcurs, dupa caz.

COMUNA CRASNA, JUD. SALAJ

Nu au fost avute Tn vedere bunuri mobile (altele decét cele de naturd imobiliar3) individuale atasate.

msmesi pfivmd dezrmmbrammte!e dreptului de: proprietate. drepturi reaie
o ‘de garantie si sarcini - -
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2.2.1  Inspeclia proprietatii-informatii

Efectuatd de cétre reprezentantul evaluatorului autorizat: Marius Mihai Moisi, la data de 16.06.2026, in prezenta
reprezentatului proprietarului (di Adam).

Inspectia definiti si/sau efectuata (in cadrul prezentului raport), fiind strict pentru evaluarea bunulu (nu este si) nu
poate fi consideraté o inspectie de risc a imobilului/bunului (in sensul definit de PAD silsau asigurarea bunurilor,
sau asimilat lor) si nici o expertizare tehnicé (sau asimilati ei) a bunului.

In cazul in care utilizatorii desemnati doresc o astfel de piesa (ce exceda evaludrii), trebuie si se apeleze la
specialistii/expertii abilitati si atestati de autorititi pentru fiecare domeniu in parte.

(Fata de documentele anexate, noi nu am primit alte documente de aceasti natura sau asimilate lor, dar daci ele
existd sau apar ulterior si dacé ele definesc/aduc noi date specifice si/sau concluziilrecomandari ale expertilor, se
impune alinierea ipotezelor de lucru la evaluare si, dupi caz, reanalizarea opiniei in lumina noilor date).

Si in acest sens, coroborat cu cele de mai sus, ipotezele de evaluare pentru garantarea imprumutului sunt
elaborate si valabile strict pentru acest scop.”

2.2.2  Ipoteze specialesi particulare(aldturi de celelafte ipoteze de lucru si mentiuni de pe parcurs)
Tn cazul de faté ipoteze speciale , care se alatura celorlalte descrise pe parcurs sunt;

IPOTEZE SPECIALE LEGATE DE SITUATIA JURIDICA: Nu sunt.
ALTE IPOTEZE SPECIALE: Nu sunt.
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3 PREZENTAREADATELOR

3.1 Prezentare generala a proprietéfii imobiliare

3.1.1  Situafia juridicd
Imobilele sunt identificate juridic prin exirasele CF atasate raportului de evaluare si in conformitate cu descrierea
secventiala de la capitolul anterior

3.1.2  Descrierea Bunurilor mobile evaluate atasat proprietitii imobiliare
Nu este cazul.

3.1.3  Descrierea generald a zonei. Utilitatea si Dotarea urband

Proprietatea imobiliara este situata pe raza Comunei Crasna, jud. Salaj. Accesul se face din drum agricol partia pistruit.
Cele doua parcele de teren se afla in zona inundabila a lacului de acumulare Varsolt. Partial delimitate cu gard. Nu exista

utilitati in imediata proximitate.
3.1.4  Localizare administrativi. Cod postal (Informatie facultativi)

3.1.5  Descrierea zonei. Hirti relevante

hitps://www.google.comimapsiplace/Zal%C 4%83ul@47.1739228,23.0679524. 266midata=13m1 1 e314m613mb! 1s0xA74842
a15ce95f31:0x56c280de3735b817!8m2!3d47.185456214d23.0573324!16 2L 20vMDQyanBo?entry=ttu

 Identificare zona

-
eLare (D

_Crasna

3.1.6 Acces
Accesul se face direct din drum agricol partial pietruit.

3.1.7 Localizare
Raza Comunei Crasna, jud. Salgj, in zona inundabila a lacului de acumulare Varsolt

3.1.8  Descrierea terenului

Conform extrase CF. Terenul subiect este detinut integral.
Nu existd teren excedentar.

3.1.9  Descrierea imobilului apartinitor
Nu exista constructii edificate.
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3.1.10 Descrierea imobilui:
Conform exirase CF si conform paragraf anterior

3.1.11 Utilizarea curenta:
Teren extravilan, necultivat, situat in zona inundabila a lacului de acumulare Varsoit

3.2 ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

3.2.1  Definirea pietei specifice

Practic, piataspecificd analizatdpentru subiect, este cea a terenurilor extravilane(=CMBU): Daca discutam despre
terenuri ca si componenta a pietei specific salajene, putem spune ca volumul de tranzactionare s-a redus. Simultan, decizia
de achizitie a unui spatiu este acum mult mai analitica, acest lucru ducand la negocieri in urma carora pretul de
tranzactionare ajunge sa coboare cu 10-20% fata de cel ofertat in piata. Comuna Crasna reprezinta una din cele mai mari
comune din judet, cu un mediu de afaceri local bine conturat, aproape de municipiul Zalau si cu acces la viitoarea
autostrada.

3.2.2  Analiza cererii probabile
Cererea pentru acest tip de proprietate este medie.

323 Analiza ofertei competitive

Oferta este medie depasind usor cererea.
In anexa este prezentat un extras din oferta competitiva.

3.2.4  Echilibrul pietei

Piata specifica esteo piata intr-un relativ echilibru intre cerere si ofertd.

Echilibrata. In opinia noastra, tendinta se va mentine si in viitorul apropiat. Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru
este greu de atins sau niciodata, cidul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt
depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.
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4 ANALIZADATELOR si CONCLUZII

4.1  Cea mai buné utilizare- CMBU

Tn cazul de fatd, pentru proprietatea construits, nu se impun/justificd analize complexe, dat fiind faptul c& destinatia
proiectata fiind si cea actuald este si CMBL, respectiv:
o Teren extravilan

4.2  Evaluarea terenului (abordarea prin PIATA):

Este in cotd parte, la un CUT/POT uzual pietei specifice subiectului si a comparabilelor.
Nu existé teren excedentar.
Astfel: nu se pune problema evalurii separate a terenului si sau efectudrii de ajustari provenite din teren.

42.1 Au fost utilizate comparabile din localitati similare cu cele in care este situata proprietatea subiect.
Comparatia directi

Tehnica analizeaza, compara si ajusteaza tranzactile si alte date cu importanta valorica pentru loturi/parcele similare.

Ea este 0 metoda globald care aplica informatjile culese urmarind raportul cerere - ofertd pe piata imobiliar3, reflectate in

mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazd pe valorile unitare rezultate in urma tranzacfiilor cu terenuri

efectuate in zona.

Premiza majord a metodei este aceea c& valoarea de piatd a unei proprieta{j imobiliare este in relatje directd cu prefurile de

tranzactionare a unor proprietéi competitive gi comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe aseméandrile si diferentele

intre proprietat, intre elementele care influenteaza prefurile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile §i deosebirile intre terenul ,de evaluat’ gi celelalte terenuri deja

tranzactionate pe baza unor elemente de comparatie

SEV 230 —Drepturi asupra proprietétii imobiliare recomandé luarea n considerare a diferentelor de:

Drepturi care oferé dovada despre pret si dreptul supus evaludrii

Data efectiva a dovezii despre prett si data evaluarii

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut

Localizare

Utilizarea permisa sau zonarea

NN NENAN

Elementele de comparatie se referd in general la:

drepturi de proprietate, restrictii legale, conditji de finantare® conditii de vanzare & {motivatia), conditii de piat¥” (data

In cele ce urmeazd sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcut si ajustarile aplicate pentru fiecare
amplasament cu CMBU distinct.

4 Comparabilelor utilizate

5 In functie de aranjamentele financiare ae prefului tranzactei (eventuale finantéri ale cumpératorului ,sub piatd”, plata
intarziat, in rate gamd)

6 Cuantificarea conditiitor de vénzare speciale (interesul deosebit al cumpdratorului sau, din contrd, vénzare fortats din
partea vanzatorului, samd.)

7 Actualizare/Ajustare conform evolufiei pietei inire cele doud momente, impuse de inflatie si perceptia investitorilor privind
schimbarea (conditiilor) pietei de-a lungul impului scurs de la momentul incheierii contractuluiftranzactiei si cel al evaludrii.
8 Cuantificarea micilor diferente recunoscute de piafa pentru diferite locafji (acces, orientare, panorama,samd)

9 mérimea gi forma sa, deschiderea la fatadd, topografia, localizarea si privelistea.

10 Diferenta intre actualizarea existentd i cea mai bund utilizare a proprietéii imobiliare comparabile §i ufilizarea 0

proprietaji evaluate.
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Yand teren exitavian it 2004 Agrotuisticd
459 €

GESCREAE

https://www.obx.ro/d/ oferta/ vand-teren-intravilan-si-agricol-in-apropiere-de-lacul-varsolt-
IDgPIZK.html

" —

B

e

A et O i 47 T

Véng teren ntaaian 3 agricat in apeopeere o
ol Varpos

18000€

e T S S

hitps:// www.olx,ro/d/ oferta/vand-teren-

~-doar-7-km-de-zalay-

IDhkbUm. himl
Whnd teredh extraviian intre Paric 51 Recea Miclla ”
doar T sle Zala
100€ . ”
DESCHIERE
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Grile calcul terenuri extravilane Comuna Crasna, jud. Salaj

ELEMENTE
DI

COMPARATII

Suprafata teren
(m?)

Pret
(oferta/vanzare)
EURO/m?)
Tipul
trapzactiei
Corectie (%0)
Valoare corectie
(BURG/m?)
Pret corectat
(EURO/m?)
Dreptusi de
proprictate
Corectie (%)
Valoare corectie
(EURO/m?)
Pret corectat
(EURO/m?)
Conditii de
finantare
Corectie (%a)
Vialoare corectie
(EURO/m?)
Pret corectat
{(EURO/m?)
Conditii de
piata

Corectie (%3)
Valoare corectie
(EURO/m?)
Pret corectat
(EURO/m?)

Localizare
Corectie (%)
Valoare corectie
(EURO/m?)
Pret corectat

{EURO/m?)
Drum acces

Corectie (%)
Valoare corectie
(EURO/m?)
Pret corectat
(EURO/m?)
Destinatia
(utilizarca
terenului)
Corectie (%)
Valoare corectie
(EURO/m?)
Pret corectat

(EURO/m?)
Utilitati

Extras CF 50338 Crasna

subiect

36,558.00

integral

Recent

Crasna

drum agricol pietruit partial

extravilan. Zona inundabila

e

Cv

3,000

11.00

oferta
-12%

-1
9.68

integral
0%

9.68

La piata
0%

9.68

Recent
0%

0.00

9.68
Panic -

Recea

0%

0.00

10

pietruit
-6%
-1

9.10

extravilan
-15%

-1.36

773

PROPRIITATI COMPARABILE
A B
65,000 2,800
14.99 6.79
oferta oferta
-15% -5%
2 0
12.74 645
integral integral
0% 0%
0 0
12.74 6.45
La piata La piata
0% 0%
(4] g
12.74 6.45
Recent Recent
0% 0%
0.00 0.00
12.74 6.45
B;ogdm = Varsolt
Vanatonr
3% 0%
0.38 0:00
13 6
asfaltat asfaltat
-8% -8%
-1 1
12.07 5.93
extravilan intravilan+extravilan
-15% -20%
-1.81 -1.16
10.26 477
apa, curent

o
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Corectie (%)
Valoare corectie
(EURO/m?)
Pret corectat
(EURO/m?)
Suprafata
Cotectie (%)
Valoare corectie
(EURO/m?)
Pret corectat
(EURO/m?)

Front stradal

Corectie (%)
Valoare corectie
(EURO/m?%
Pret corectat
(EURO/m?)

Relieful/forma
terenului

Corectie (%)
Valoare corectie
(EURO/nv?)
Pret corectat
(EURO/m?)
Constructie pe
teren

Corectie (%)
Valoare Corectie
(EURO/fm?)
Pret corectat
(EURO/m?)
Corecfie totala
netd (EURO)
Corectie totald
netd (%)
Corectie totali
bruta (EURO)
Corectie totald
bruti (%)
Suprafata teren

VALOARIL
ESTIMATA

VALOARE
LSTIMATA

Ron)

36,558.00

niu are acces la drum public

reglementat, doar drum agricel

partial pietruit

considerat liber

021
10.06

65,000
0%

0.00

10.06

250.00
-10%

-1.01
92.05
plan,
respectiv
inclinat
partial
-3%
027
8.78

stmilar
0%

0.00
8.78
-6

-41%

47%

36,558.00 m?

4.51

165,000

864,270

* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

EURO/m?

EURO

LE]S

0%
0.00

4.77
2,800
5%

0.24

501

22.00
-10%

-0.50

4.51

simnilar

similar
0%

0:00
4.51
-2

-34%

41%

0%
0.00
773

3,000

5%

0.39

25.00
-10%

-0.81

7.31

similar

0%
0.00
7.31

similar
0%

0.00

7.31

34%

41%
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ELEMENTL
DI

COMPARATIE

Suprafata teren
()

Pret
(oferta/vanzare)
(EURO/m?)
Tipul
tranzactiei
Corectie (%)
Valoare corectie
{EURO/m?
Pret corectat
(EURO/m?)
Drepturi de
proprietate
Corectie (o)
Valpare corectie
(EURO/m?
Pret corectat
(EURO/m?)
Conditii de
finantare
Corectie (%%)
Valoare corectie
(EURO/m?
Pret corectat
(EURO/m?)
Conditii de
piata

Corectie (%)
Valoare corectie
{EURG/m?
Pret corectat

(EURO/m?)

Localizare
Corectie (%)
Valoare corectie
{EURO/m?
Pret corectat

(EURO/m?)
Drum acces

Corectie (%)
Valoare corectie
(EURO/m?)
Pret corectat
(EURO/m?)
Destinatia
(utilizarea
terenului)
Corectie (%)
Valoare corectie
(EURO/m?
Pret corectat
(FEURO/ m®

Extras CF 50339 Crasna

subicct

32,617.00

integral

Recent

Crasna

drum agricol pietruit partial

extravilan. Zona inundabila

PROPRIL

65,000

14.99

oferta
-15%

Recent
0%

0.00
1274
Bogdana -
Vanatord
3%

0.38

i3

asfaltat
-8%
-1

1207

extravilan
-15%

-1.81

10.26

TTATI COMPARABILEE

2,800

6.79

oferta
~5%

645

infegral
%

645

La piata
0%

6.45

Recent
0%

0.00

6.45
Varsolt

0%

0.00

asfaltat
-8%
-1

593

mntravilan+extravilan
-20%

-L16

4.77

3,000

11.00

oferta
-12%

-1
9.648

integral
0%

9.68

La piata
0%

9.68

Recent
0%

0.00

9.68
Panic -

Recea

0%

0.00

10

pietruit
6%
41

9.10

extravilan
-15%

-1.36

7.73%
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Utilitasi
Corectie (%)
Valoare corectie
(EUROQ/, m?
Pret corectat
(EURO/m?)
Suprafata
Corectie (%)
Valoare corectie
(EURO/m?
Pret corectat

(EURO/m?)

Front stradal

Corectie (%)
Valoate corectie
(EURC/m?
Pret corectat
EURO/ m?)
Relieful/forma
terenului
Corectie (%)
Valoare corectie
(EURO/m?)
Pret corectat
(EURO/m%)
Constructie pe
teren

Corectie (%)
Valoare Corectie
(EURO/m?Y
Pret corectat
(EURO/m?)
Corectie totali
netd (EURO)
Corectie totali
netd (%)
Corectie totali
brutd (EURO)
Corectie totald
bruts (%)
Suprafata teren
(i

VALOARL:
ESTIMATA
(luum/mp)
VALOARI:

(Ron)

* cea mai mica corectie totala brta s-

na sunt

32,617.00

nu-are acees Ia deum public reglémentat,
doar drum agricol partial pietruit

plan

considerat liber

32,617.06

4.51

147,000

762,986

a-efectuat pentru comparabila:

*  Mentiuni ajustari aplicate:

e Pentru ajustérile oferts vs tranzactie sau

actuale de pietei imobiliare

apa, curent
electric
-0.21

10.06
65,000
0%

0.00

10.06

250.00
~10%

-1.01

9035

plan, respectiv
inclinat partial
-3%

-0.27

8.78

similar
0%

0.00

8.78
-6

41%

m2

EURO/m?

EURO

LI

fara

2,800

22.00

similar

similar

0%

0.00

4.77

5%

0.24

5.01

-10%
-0.50

4.51

0%

0.00

0%

0.00

4.51

-34%

41%

fara
0%

0.00
7.73
3,000
5%
0.39

812

25,00
-10%

-0.81

7.31

similar
0%

0.00
7.31

similar
0%

0.00

7.31

-34%

41%

avut in vedere potentialul de negociere la tranzactionare §i conditiile
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* Dreptde proprietate: nu au fost necesare ajustari;

»  Condifii de finantare: nu au fost necesare ajustar;

¢ Conditii de vénzare: nu au fost necesare ajustari;

e Conditii de piata: nu au fost necesare ajustari (informatii curente);
®

Ajustérile pentru localizare si acces, au la baza diferentierea perceputé de piatd pentru zona subiectului, mai slab/
bine cotata ca si cea a comparabilelor: C1 - gjustata pozitiv, se afla intr-o locatie mai slaba, C3 - ajustata negativ,
se &fla infr-o locatie mai buna;
Drum de acces: C1, C2 si C3 - ajustate negativ, au drum de acces mai bun;
¢ Utilitati: C1 - ajustata negativ, are mai multe utilitati, pt C2 si C3 nu au fost necesare ajustari;
Caracteristici fizice - suprafata: C2 si C3 - gjustate pozitiv, s-a considerat ca pentru utilizarea agricola un teren cu
0 suprafata mai mare este mai adecvat decat cele cu suprafata mai mica;
*  Caracteristici fizice - topografie: C1 - ajustata negativ, este plan partial;
* Destinafia (utilizarea): C1, C2 si C3 - ajustate hegativ, proprietatea subiect se gaseste intr-0 zona inundabila a
|lacului de acumulare, ceea ce ii poate afecta destinatia; in acelasi timp, C2 este partial intravilan, partial extravilan

422 Comparatia directs

Tehnica analizeazd, comparé si ajusteaza tranzacijile gi alte date cu importanta valorica pentru loturi/parcele similare,
Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese urmérind reportul cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in
mass-media sau alte surse de informare g se bazeazi pe valorile unitare rezultate Tn urma tranzactiilor cu terenuri
efectuate in zona,
Premiza majora a metodei este aceea ¢ valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relafie directs cu prefurile de
tranzactionare a unor proprietafi competitive gi comparabile. Analiza comparativa se bazeazi pe asemandrile si diferentele
intre proprietéfj, intre elementele care influenteazs prefurile de franzactje.
Procesul de comparare ia In considerare asemanarile §i deosebirile Tnire terenul ,de evaluat' i celelalte terenuri deja
tranzactionate pe baza unor elemente de comparatie
SEV 230 —Drepturi asupra proprietétii imobiliare recomanda luarea in considerare a diferentelor de:

v" Drepturi care ofera dovada despre pret si dreptul supus evaludrii

v Data efectiva a dovezii despre pret" si data evaluarii

v’ Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut

v" Localizare

v’ Utilizarea permis& sau zonarea

Elementele de comparatje se referé in general la:
drepturi de proprietate, restriciji legale, condifii de finantare* condiii de vanzare 3 (motivaia), conditii de piat3* (data
vanzarii), localizarea™ caracteristici fizice', utilitati disponibile, zonarea §i cea mai buna utilizare!”,.
Tn cele ce urmeaza sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de cdcul si ajustirile aplicate pentru fiscare
amplasament cu CMBU distinct.
S-a procedat |a un studiu de piaté in general la nivelul zonei §i zonelor asimilate (zonelor de piata echivalente ZPE'¢)
Analiza caracteristicilor gi a datelor disponibile, calculul §i aplicarea ajustérilor au urmdrit (cuantificarea perceptiei pietei

11 Comparabilelor utilizate

12 In functie de aranjamentele financiare ale prefului tranzactiei (eventuale finantari ale cumparitorului ,sub piatd’, plata
intarziatd, in rate samd)

13 Cuantificarea condifiilor de vanzare speciale (interesul deosebit al cumpératorului sau, din contra, vanzare forata din
partea vanzétorului, sgamd.)

14 Actualizare/Ajustare conform evolutiei piefei intre cele dous momente, impuse de inflatie si perceptia investitorilor
privind schimbarea (conditiilor) piefei de-a lungul timpului scurs de la momentul incheierii contractului/tranzactiei si cel al
evaludrii.

15 Cuantificarea micilor diferente recunoscute de piatd pentru diferite locafii (acces, orientare, panorama,samd)

16 marimea gi forma sa, deschiderea la fatads, topografia, localizarea §i priveligtea.

17 Diferenta intre actualizarea existentd si cea mai buna utilizare a proprietétii imobiliare comparabile i utilizarea
proprietdji evaluate.
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pentru) elementele de comparatie consacrate: Drepturi de proprietate, Conditii de Finantare, Conditii de Vénzare, Cheltuieli
necesare imediat dupa cumpérare,Conditii ale Pietei, Localizare, Caracteristici fizice, Caracteristici economice, Utilizarea,
Componente non-imobiliare.

4221 Aplicabilitate
Pentru acest tip de imobile abordarea este adecvats.

4222 Particularititi metodologice:

Evaluatorul a analizat informatiile de piata existente (parte din ele expuse in analiza de piatd).

Evaluatorul a apelat la comparabilet®.

In fipsa unor franzactii certe de proprietdi similare, vandute "la piatd” si transparent, complet si real declarate® in actele
bilaterale?', evaluatorii au apelat si la oferte curente?2 expuse pe piata si suficient descrise.

Preturile de ofertare astfel regasite au fost analizate? prin prisma credibilitatii# si au fost sjustate negativ ca echivalent al
{cu o marja de negodiere a} unei potentiale tranzactii.

Dintre acestea s-au retinut doar cele considerate a fi mai relevante?, in sensul asemandrii cu subiectul.

Comparabilele au fost extrase din analiza de piat4, fiind dezvoltate/prezentate relevant in cele de mai jos:

4.2.3  Bunuri mobile individuale atasate
Nu este cazul

Extras CF 50338 Crasna, 36.558 mp: 165.000 EUR
Extras CF 50339 Crasna, 32.617 mp: 147.000 EUR

4.3  Capitalizarea veniturilor

Nu este relavanta in evaluarea terenurilor.

4.4 Abordare prin cost (pentru constructii): nu a fost utilizata in cadruf prezentului raport de evaluare
Reconcilierea rezultatelor:

Extras CF 50338 Crasna, 36.558 mp: 165.000 EUR
Extras CF 50339 Crasna, 32.617 mp: 147.000 EUR

Referitor la aceaste valori pot fi precizate urmatoarele:

Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;

Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valorile sunt o estimare;

Valorile sunt subiective;

valorile estimate nu fin seama de taxe

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

4.5 Opinia evaluatorului.

Opinia evaluatorului a avut la baza rezultatul abordarii prin PIATA (pentru teren)
o Valorile estimate (aléturi de opiniile si concluziile exprimate?) sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si
speciale prezentate in raport si a celorlaite aspecte limitative si/sau legate de risc, prezentate pe parcurs
o Valorile sunt atasate strict dreptului de proprietate evaluat;

¥ Proprietatea care a fécut subiectul unei vénzari sau a unei oferte active recente §i care are caracteristici fizice, juridice si
economice similare cu cele ale proprietdtii subiect (caracteristici care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca
proprietatea comparabild sa reprezinte un substitut al proprietitii subiect).

2 din punct de vedere a sfersi tranzactiei

2 inclusiv cele suspuse fiscalitétii si taxarii tranzactiitor, sau avantajelor fiscale oferite de stat

2De proprietéti similare disponibile (active si recente) pe piatd

Bca relevantd a acestor informatji, clar stabilite si critic analizate

Mgvaluatorii s-au asigurat ca proprietatile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate) si ¢a au caracteristicile fizice de
baza conforme cu informatjile scriptice

% Celelalte informatii de piata fiind expuse in analiza de piatd si fumizand informatii utilizate de evaluator pentru ajustari,
reconciliere samd.
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Estimérile noastre sunt valori de piatd, conform definitilor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii
atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea forfatd, sau alte bariere in fructificarea normala a imobilelor.
Valorile nu tin seama de taxe.

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferenta
sunt confidentiale si sunt proprietatea intelectual a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise
unor terti fird acordul scris si prealabil al evaluatorului.

A se vedea sinteza, care cuprinde si informatii privitoare ipoteze speciale si la riscul de garantie.
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3 ANEXE

5.1  Extras fotografii relevante

Anexa distincta

5.2 Extras documente justificative

Anexa distinctd

Din acestea fac parte si instructiuni scrise, comunicéri si alte date existente pe canalele de comunicare (considerate piese
in dosarul de casa al evaluatorului, deci Tn sfera 1argita a raportarii valorii)

5.21  Documente justificative PRIMITE de la proprietar

Atasate.

5.22 Documente justificative PRIMITE suplimentar

Nu este cazul prezentului raport.
Nu am primit alte documente
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6 Termenii de referinta ai evaluarii- completare

Anexa distinctd

6.1  Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorut: Moisi Marius Mihai, nr leg 14294

Colectivul de evaluatori:  evaluatori autorizati, conform certificare:

¢ au competenta ceruta de domeniul specific al evalurii (specializarea EP!)

* speta subiect a evaluérii nu aimpus evaluatorului s& apeleze la asistenta substantial3 din partea altor specialisti
Independenta: Evaluatorii desemnati si membrul corporativ nu au nicio Iegatura sau implicare importanta cu
subiectul evaludrii si nici cu utilizatorii desemnaﬁ ai evalusril.

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului, sustinute prin elaborarea prezentului raport,

6.2  [dentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Singurii utilizatori desemnati ai prezentei fucrari (in calitatea lor definitd mai jos) faté de care evaluatorul Tsi asuma
responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

Utilizator desemnat unic:

COMUNA CRASNA, JUD. SALAJ

Prezentul raport nu este destinat pentru alte persoane si/sau pentru alta utilizare®, iar evaluatorut nu fsi asumé in nici un fel
responsabilitatea decét strict pentru utilizatorii desemnati mai sus si scopul precizat (in rest fiind o considerats o
fructificarea neadecvata si/sau neavizati).

Intrarea Tn posesia unei copii2 nu implic&/atrage responsaballtatea evaluatorului pentru alt scop sau pentru alt finantators,
situatii in care obligatoriu trebuie revizuiti termenii de referintd® si doar apoi analizata valabilitatea opiniilor prezente

6.3  Ulilizarea desemnata a evaluéni:

Utilizarea desemnata a evaludrii este informarea asupra valorii de piata in vederea esalonarii unor datorii la bugetul de
stat.

Utilizarea evaluérii {(prezentului raport):
Evaluarea in ansamblul ei, sau orice parti/piese de raportului nu pot fi utilizate in afara contextului elaborarii sau pentru alte
scopuri, clar (si diferit de garantare) definite de standardele specifice.

6.4  Tipul valori estimate

Valoarea de piatd comentatd amanuntit in SEV 102 "Tipuri ale valorir, avénd definitia:

£ Valoarea de piats este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludri, intre
un cumpdrétor hotérét si un vanzétor hotérat, intr-o tranzactie nepértinifoare, dupé un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere.

Conceptul de "valoare de piatd” presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si concurentiald unde participantii
actioneaza in mod fiber.
Pe piata specificé a subiectului exista suficiente informatii pentru a defini o "valoare de piatd”, in intelesul mai sus definit.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analizd a unei situatii incadrate sau asimilate unei ,vanzari fortate”, sau alte
bariere in fructificarea normala a proprietétii.

Zcompleteaza/extind elementele deja precizate pe parcurs, de natura termenilor de referinté conform SEV 101

2 Altul decét cel definit pe parcurs

® Inclusiv de cétre persoane implicate in esalonare, impune comunicarea prin acestia din urmé (directiidepartaments
specializate n gestionarea si fructificarea rapoartelor de evaluare garantii)

% Cu atét mai mult cu cét existd, aldturi de standardele de evaluare, cerinte specifice si sau ipoteze agreate de fiecirui
credtitor in parte.

3 Inclusiv instructiuni scrise, comunicari si alte date existente in aphcaﬂa informaticd a utilizatorului desemnat sau pe
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6.4.1  Modalitdti de plats

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaz a fi plétitd, cash si integral in ipoteza unei
tranzactii, f&r a lua Tn calcul condifii de platé deosebite®? (rate, leasing, compensari, etc.).

6.42  Moneda raportului
Piata specific se raporteazi (uzual, ca tranzactii, oferte si inchirieri, date de intrare in calcule, limbaj curent participanti pe

piatd, statistici) in monedd EURO, aceasta fiind urmarits si in metodologiile aplicate de noi;
Chiar dacé opinia nu este prezentata §i in LEI (moneda nationald), ea poate fi calculats prin conversie/echivalare valutara.

6.5  Data (de referinti a) evaluanii

Data la care se consideré valabile ipotezele de lucru si valorile estimate de cétre evaluator (data evaludrii), este:
o Vez SINTEZA;

6.6  Diferente semnificative intre Data inspectiei si Data (de referints a) evaluari
o Nueste cazul.

6.7  Data emiterii raportului

Evaluarea afost realizatd a (data raportului este):
o Vez SINTEZA;

6.8  Documentarea necesari pentru efectuarea evalurii
Documentarea realizaté in cazul evaludrii subiect cuprinde urmatoarele analize:
o Analiza documentelor primite de la solicitant/ proprietar/ utilizator desemnat
*  documente juridice, documente topo-cadastrale, planuri si schite, altele etc.
o Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei
* identificare faptic, istoric utilizare, functionalitate si intretinere proprietate, etc.
¢ (eventuala inspectie limitats defineste, deci, o ipotezi tratament/definire a partilor neinspectate )
o Analiza pietei specifice
* analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliara (vanzari, inchirieri proprietati
imobiliare etc.)- sub rezerva relevantei lor (mai ales a datelor generale) asupra pietei specifice
* analize de piata publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice, evolutie
piaté specific3, perspective etc.;
*  dupd caz si relevantd, informatii existente in sistemul intern de gestionare/stocare a datelor de piats;

Pentru edificarea sa primara, evaluatorul a considerat ¢ proprietarul, cu buné credinta si transparent, a pus la dispozitia sa
toate documentele necesare/solicitate precum si informatii necerute de acesta, informatii cu influenta asupra dreptului, a
riscurilor, a dependentei funcfionale si a altor aspecte de influenta asupra vandabilittii bunurilor supuse evaluarii,

Evaluatorul nu a efectuat investigatii privind veridicitatea®s si actualitatea (valabilitatea curent&) a documentelor avute la
dispozitie.
6.8.1  Restrictii documentare

o Nu am avut la dispozitie expertize tehnice istorice/actuale ale constructiifor.

o
Lo
&
[« ¥

#De mentionat c& o situatie atipica a unui aranjament de plata poate conduce la necesitatea echivalari pentru definirea
vaiorii de piata.
3 Sifsau mici istoricul incheieriifemiterii acestora
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6.8.2  Inspectia proprietatii-informatii
Fotografiile atasate reprezinta situatia de ia data inspectiei.

Inspectia s-a efectuat strict in baza documentelor puse la dispozitie de proprietar (dupd caz completate: Vezi capitol
corespunzétorss)

Inspectia nu a avut ca si scop expertizarea, masurarea proprietéfii, sau alte operafiuni ce exced profesiei de evaluator,
parte dintre ele expuse la ipoteze generale.

Inspectia s-a realizat atét la interior ¢4t i la exterior, in prezenta proprietarului.

Am considerat buna credintd a persoanei care ne-a indicat si prezentat proprietatea, inclusiv cunoasterea de cétre aceasta
si fransmiterea catre evaluator (si implicit utilizatorului desemnat) a aspectelor definitorii descriptive® ce influenteaza
valoarea si ufilitatea bunului.

6.8.3  Alte documente solicitate si primite dupé efectuarea inspeciei

Nu este cazul prezentului raport.
Nu am primit alte documente decat cele la care am facut referire in raport.

6.8.4 Concluzii ale documentarii

Tn cele de mai sus s-a precizat natura documentdrii, tipul documentelor existente si diligentele efectuate pentru a completa
setul de informatii ce stau la baza evaluéri.

Documentatia avuté la dispozitie si amploarea investigatiilor realizate se considerd a avea un grad de suficienta rezonabil
ntru realizarea evaludrii?’.

In cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avutes la dispozitie, natura informatiilor utilizate precum

si sursele acestora.

6.9  Natura gi sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

6.9.1  Documente avute la dispozitie

o Documents juridice:

o Extras CF (anexa la raport) - definit la capitolul corespunzétor,
o Planuii si schite constructii — nu au fost puse la dispozitie
o Alte documente '

6.9.2  Documente/informatii preluate din terfe surse
Informatii privind piata specificd®:
o Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliara la nivel zonal si/sau nafional:
e Portaluri electronice ale agentiitor imobiliare locale:
e Arhiva de lucrdri a evaluatorului
o Informatii privind tranzactii istorice pe piata specifics, costuri, devize efc.
o Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specificd
o Dupé caz: Tranzactii (contracte de véanzare-cumparare cunescute) care, pentru confidenfialitate,
sunt pastrate in arhiva evaluatorului, dar dacé au fost invocate, la solicitarea utilizatorului desemnat
vor fi prezentate si acestuia, care isi va asuma si el confidentialitatea necesara;

% Documente justificative PRIMITE suplimentar de la client

% Reale si corecte

¥ In caz contrar utilizatorul desemnat se va preocupa de completarea cu documentele pe care le considerd necesare
pentru a inlocui ipotezele cu certitudini sau pentru eventuala diminuare a gradului de incertitudine.
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6.10 Ipoteze de lucru (suplimentar exista mentionate si ipoteze speciale)

6.10.1 Ipoteze de tranzactionare

Proprietatea imobiliara s-a considerat ca fiind:
e neocupatdin cazul transferului ipotetic; adica
* cumparatorul va avea dreptul absolut de folosintd i dispozitie, precum si de posesie; si
» finantatorul va avea drept de ipotecd asupra acestui drept, asa cum este el evaluat.

6.10.2 Ipoteze generale

La baza evaludri stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate n cele ce urmeazé. Principalele ipoteze, limite si
rezerve, de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:
o DATEDEBAZA Datele avute la dispozifie si aspectele tehnice, economice si juridice se bazeazs exclusiv pe
informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate férd a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare,

v

DIMENSIONAL  Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele® avute la dispozitie (inaintate si
agreate de finantator), acestea fiind considerate conforme cu realitatea (in caz contrar fiind prezentate
comentariile necesare). Nu am efectuat masuratori suplimentare, in fapt, in calitate de evaluator autorizat
neavand competente in acest sens. Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale constructiilor sau
terenurilor (daca a fost cazul) sau rezerve de identificare dimensionald - a se vedea mentiuni Tn cadrul
JIpotezelor speciale”, precum si capitolul "Dimensiuni de calcul’;

JURIDIC Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
finantator si utilizate cu acordul acestuia §i au fost prezentate f&rd a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare; Atat fimp ¢t nu ne-au fost furnizate {sau nu am regasit fn documente) informatii
contrare, dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil; Nu s-au facut investigatii
suplimentare privind istoricul si veridicitatea documentelor; Orice diferente Intre situafia juridica "luata in
calcul® (avutd in veders) si cea care ,de fapt’ impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobéndirii apartamentului si nu am luat in calcul nici un fel de aspecte (isttocice,
curente si viitoare) care ar putea anula, diminua si/sau penaliza dreptful de proprietate definit si evaluat in
cadrul prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol Tn cadrul sau impotriva coproprietarifor imobilului
apartindtor, sau alte sarcini care ar afecta direct sau indirect dreptul de proprietate evaluat si nu am primit
nici un fel de instructiuni Tn acest sens;

Nu am fost informali de existenta (in proprietatea evaluatd)si nu am luat in calcul investiti
revendicabilede catre terti.

TRANSFERUL IPOTETIC Evaluatorul a considerat ¢4, ipotetic, propristatea se tranzactioneaza ca fiind
liberd, si imediat ocupabild Nu s-au luat in calcul nici un fel de costuri de tranzacfionare ale
proprietarului;

o URBANISM Se presupune cd proprietatea s-a edificat si se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictilor de zonare si utilizare, in afara cazului n care a fost identificatd o neconformifate, descrisa si luaté in
considerare In prezentul raport; Consideram autorizarea, edificarea, urmérirea, receptia si intabularea (inclusiv
apartamentarea) imobilului apartinator in concordanta cu legislatia ih domeniu. Eventuale modificari efectuate in
sifla apartament le considerdm (atét timp cat nu am precizat contrariul} a fi efectuate cu respectarea legislatiei in
vigoare, dar nu putem certifica o stare/situatie ce, Tn mod uzual, se demonsireaza doar cu documente justificative
elaborate de persoane/organisme abilitate si cu competente in domeniu;

o STRUCTURA  Nu am realizat o analizi structurald a constructiei subiect si nici a celei apartintoare, nici nu am
inspectat acele parli care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica
precizatd, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator.

v

v

v

Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a pértilor neinspectate si acest raport nu frebuie inteles
ca ar valida integritatea structuriilucrérilor sau sistemului cladirilor/constructiilor/dotérilorfinstalafillor (atét
a subiectului, ¢t si aimobiluiui din care fac parte);

Nu am primit de la solicitant si/sau proprietar eventuale expertize care sa ateste o stare anume a cladirii
(in ansamblu sau a componentelor sale), stare consideratd a fi una normaléd vechimii, istoricului si
utilizérnii normale (férd incidente istorice) si a mentenantei corespunzétoare (urmérite si conduse conform
cerintelor legale in domeniu);

Nu am efectuat inspectie extinsa la sfructura imobilului apartintor si nu am primit informatii cum cé ar

% Echivalate a fi emise de cétre o persoana fizicd sau juridica autorizatd sa realizeze lucrari de specialitate in domeniul
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6.10.3
6.10.4

exista defectiunildeteriorari accentuate, suplimentare celor normale;
v" Consideram edificarea si intretinerea imobilului in concordanté cu legislatia Tn vigoare urmérita spre a fi
aplicata de cétre autoritétile competente in domeniu;
v" Nu am avut informatii despre incidente istorice de exploatare cu potential efect depreciativ (direct ca

deteriorars, sau indirect sub forma sfigmatului stari negative)
UTILITAT! Nu am realizat o expertizare tehnica sau o analiza capacitivd a utilitétilor (apartamentului si a
imobilului din care face parte) la care am fécut referire ca ar avea acces proprietateafracorduri/bransamente si nici
nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea
tehnica precizatd conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator, sau asimilaté celor constatate ansamblului
accesibil;
Ipoteza este valabila si pentru DOTARILE aferente sustinerii utilitatior;
Suplimentar mentiondm c& nu am verificat frasee exterioare si/sau interioare legate de utilitati;
MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nici in
documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament sifsau
vecindtatea imediat& a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminant;;
ACCES Atét timp cét edificarea imobilului apartinator a fost avizaté de autoritéti, apartamentarea a fost
efectuata i inregistrata si ea legal,iar receptionarea a fost afribuitd unui bun functional nerestrictionat si, in plus,
nu am avut/primit nici un fel de informatji contrare, consideram cd accesul la imobil si la apartament se face
nerestrictiv (eventuale elemente contrare si/sau restrictive au fost prezentate pe parcurs, chiar daca nu au fost
mentionate |a ipoteze speciale);
Valoarea proprietétii imobiliare a fost determinata in ipoteza ca dreptul de acces la proprietatea imobiliara
evaluatd este asigurat* (atét la imobil cét si la apartament) si se considerd cé acest drept de acces se va mentine
si dupa transferul proprietatii.
Similar si fructificarea ufilitatilor si cotelor parti indivize comune (dupé caz).
Clasa ENERGETICA Nu am realizat nici un fel de investigati legat de performanta energeticd a
apartamentului, preluand informatiile de ta primite de la pérti;
UTILIZARE Utilizarea pentru functia rezidentiald s-a avut in vedere, aspecte definitorii sau contrare
fiind expuse la capitolul CMBU si in Sintezé;
METODOLOGIE Situatia actuald a apartamentului si blocului apartinator, coroborat cu piata specifica si datele
exisiente, precum si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectérii ca suficiente si relevante a Abordarii prin
piatd (Evaluatorul a considerat acoperitor utilizarea doar a acestei abordari, inclusiv prin calitatea, cantitatea si
credibilitatea datelor si ajustarilor aplicate pentru obtinerea valorii de piatd).

ACTUALITATE documente Documente avute la dispozitie sunt considerate#! actuale si valabile si la data
evaludrii, atét timp cat nu am precizat contrariul; Fructificarea raportului se va face in cunostinta de cauz3;
ASIGURARE DE RISC Nu am efectuat niciun fel de investigati legate de (pentru) asigurarea

impotriva riscurilor, si nu am colectat date necesar uzuale pentru acest scop {guvernat de alt standard), diferit de
cel al prezentei lucrari, neasuméandu-ne informarea si evaluarea decét pentru garantarea imprumutului;

ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei/aparitiei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta, a céaror
influenta poate s fie importants;

CONSULTANTA VIITOARE Prin preluarea comenzii evaluatorul autorizat a considerat ca finalitate a
acesteia, intocmirea si Tnaintarea prezentei lucrérii de evaluare si sustinerea ei in fata utilizatorilor desemnati;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta relativ la proprietatea in chestiune. De asemenea, nici pentru alte scopuri raportul nu poate fi utilizat.

Ipoteze speciale (expuse anterior)
Efectul Ipotezelor adoptate

Finantatorul este constient cu privire la natura si efectul ipotezelor si ipotezelor speciale®, insusindu-si-le integral si in
cunostintd de cauza,considerandu-lerezonabile i relevante.

Evaluatorul sta |a dispozitia finantatorului pentru a explica (anterior si/sau pe parcursul fructificérii raportului) orice
neld@murire legata de acestea, sau in a prezenta orice risc provenit din eventuala neindeplinirea ipotezelor.

4 Conform avizarii dezvoltarii imobiliare, a urbanismului si celorlalte reglementéri aferente
#1 Dar nu si certificate
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6.11 Valabilitatea raportufui

Valorile estimate de catre noi sunt valabile la data evaluarii, prezentata in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluars, stadiul de dezvoltare al pietei specifice, contextul specific a proprietatii si numai pentru scopul prezentului raport.

Totodata, valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele generale si speciale si celeldte limitari prezentate in raport,
orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urm&, impunand actualizarea lucréii.

Prin utilizarea raportului solicitantul/proprietarul/utilizatorul desemnat 7si asumé si confirma informatiile si documentele puse
la dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite, asumandu-si responsabilitatea integrala si constient& pentru o
eventuald inducere Tn eroare sau viciere a rezultatelor;

Prezentul raport (sifsau parfi de lui) poate fi utilizat/fructificat numai dupa indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale de
cétre solicitant/utilizator desemnat si confirmarea/insusirea (certificarea si agreerea) de cétre cei care au furnizat informatii
a datelor/documentelor la care noi am fécut referire a fi primite de evaluator.

6.12 Fructificare valori

Valoarea opinata este aferentd dreptului de proprietate atasat proprietatii imobiliare, asa cum este ea definita, si numai in
ipotezele mentionate, fiind eronat utilizaté daca se aplica altor drepturi/ipoteze/premise, scopuri, samd.;

Valorile estimate in raport se aplicd doar intregii proprietéti; Totodatd, orice divizare® a rezultatului pe interese fractionate
va invalida cotatia atasatd fractiunii, aceasta nefiind inteleasd ca parte valoricd (vaoric alocatd) a intregului, in afara
cazului Tn care o disfribuirea valorica a fost prevazuté in raport si evidentiaté ca posibil a fi utilizata ca si valoare individuala.
Cotatii separate alocate nu trebuie folosite Tn legétura cu o alté evaluare i sunt invalide dacd sunt astfel utilizate;

Chiar si eventuale alocari nu trebuie privite ca si cum reprezinta valori de piatd a componentelor sau fractiunilor/diviziunilor.

6.13 Standarde utilizate

6.13.1 Declararea conformitatii evaludri cu SEV

Declardm prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, respectiv raportut
intocmit de evaluator, ca evaluare obiectivé si impartiald, ca evaluator independent, fara a avea nicio legétura sau implicare
importanta cu subiectul evaludrii (activ, proprietar, cumpdrator), detinand competenta necesara efectudrii evaluérii,

Nu au existat devieri de la standarde.
6.13.2 Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de evaluare a bunurilor 2025

Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii {IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informarii si date de infrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportate (IVS 106)
Standarde pentru active -Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice

Glosar 2025

6.14 Restridii de ulilizare, difuzare si publicare

6.14.1 Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul utilizatorilor desemnati
mentionati la capitolul aferent (,/dentificarea clientului si a utilizatorilor desemnatf’).
A se vedea si glosarul de termeni ,Utilizatori desemnati”.

“QOrice alocare scripticd de cotatii pe componente (fizice, juridice, sau de alta naturd) este valabila numai Tn cazu! ufilizérii
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6.14.2 Clauza de nepublicare

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferenta sunt strict
confidentiale.

Prezentul raport este strict confidential si nu poate fi transmis tertilor fard acordul scris si prealabit al evaluatorului.

Intrarea Tn posesia unei copii sifsau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor parti din acesta nu implica dreptul
de publicareftransmitere a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate faré acordul prealabil, scris, al evaluatorului;

Nu acceptam nicio responsabilitate daca acesta este fransmis unei alte persoane, nici pentru scopul declarat si nici pentru
alt scop, in nici o circumstanta.

Transmiterea cétre tertii neautorizati a raportului (sau a unor pérti a acestuia) este pasibild de sanctiuni, conform legii.

6.14.3 Restrictii de difuzare

Utilizatorul desemnat nu poate difuza raportul (sau componente ale acestuia) in afara procedurii (aferente scopului
destinat).

6.14.4 Restriclii de utilizare a formei electronice

Chiar si Tn cadrul procedurii utilizatorii desemnati nu pot difuza rapoartele sau documente componente preliminare in forma
electronica de fisiere de lucru (Word, Excel, pdf si altele asimilate), pentru a se evita denaturarea lor prin introducerea sau
extragerea de caractere.

Raportul poate fi scanat si utilizat in cadrul procedurii numai doar sub format de poz3, scanare de imagine sau documente
criptate, fard posibilitatea tertilor sé introducd si/sau extragd cuvinte, cifre, fotografii, paragrafe, samd.

6.15 Descrierea raportului
Prin tema comenzii nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la continutul raportului de evaluare intocmit.

Tn acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, astfel incét raportul de evaluare
sa comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvaté a evaluarii.

Se considera ca utilizatorul care citeste prezentul raport are acces si la anexele sale (distincte) mentionate la capitolul
final, la trimiterile de documentare facute si/sau corespondenta®. purtatd cu solicitantul-destinatar unic, de la primirea
comenzii pana |a predarea raportuiui,

6.15.1 Obligatii ale terfilor in relatia cu finantatorul si evaluatorut extern:

Se considera buna credinté a solicitantului de credit/proprietarului si'sau reprezentantilor acestora care ne-au insolit la
inspectie, inclusiv legat de informatiile transmise si/sau documentele puse la dispozitia evaluatorului, precum si legat de
utilizarea raportului, concretizate cel putin prin cele de mai jos:

v’ 83 asigure inspectia nelimitata (juridic, fizic si temporal) si in bune conditiile (de securitate si protectie a mungii si
sénatatii inspectorului evaluator) necesare vizualizérii si identificarii activelor supuse evaludrii (si, dupé caz, a
vecinatatilor acestora si a tertelor active care influenteazé valoarea activelor subiect);

v Sa asigure prezenta la inspecie si insotirea evaluatorului de la catre persoane cunoscétoare a activului, care s&-si
insuseascé identificarea (si prezentarea) activelor;

v Sé&puna la dispozitia evaluatorului toate datele (documentatiile) necesare cu privire la situatia tehnic, urbanistica,
economicé, juridicd, de mediu, economica si fiscald actuala si reald a proprietatii (documente a cdror veridicitate
beneficiarul si-o asumay);

v’ Sainformeze evaluatorul despre orice litigii, restrictii, limitariincertitudini legislative, urbanistice, juridice, tehnics, de
mediu sau de alta naturé cunoscute (care restrang/limiteaza dreptul de proprietate sau vandabilitatea acestuia);

v Saindice corect si complet dreptul de proprietate asupra activului evaluat, precum si caracteristicile tehnico
functionale ale acestuia.

v Séapermita efectuarea de fotografii sau inregistréari video aferente bunurilor evaluate, a celorialte invecinate lor, a
celor atagate lor si a celor care au influentd asupra lor, atét din exteriorul proprietatii cat si din interiorul acesteia si
s consimtd transmitersa/cuprinderea acestora n raportul de evaluare;

v' 83 nu inducd in eroare evaluatorul;

v’ Sacolaboreze la documentarea suplimentara cerutd de evaluator;

6.15.2 Angajamente prin fructificarea raportului
v' Prin fructificarea partiald sau integrald a raportului (a opiniei si celorlalte datefinformatii continute in acesta)

# Inclusiv insfructiuni scrise, comunicari si alte date existente Tn aplicatia informaticd a utilizatorului desemnat sau pe
canalele de comunicare (considerate piese in dosarul de casa al evaluatorului, deci in sfera largita a raportarii valorii)
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clientul/beneficiarul/proprietarul (sau alti terfi implicati) isi insusesc toate cele mentionate de evaluator ca fiind
declarate de (sau avénd ca sursd) clientul’beneficiarui/proprietarul (sau alti terti implicati)
6.15.3 Identificare sumarg
Imobilul subiect este reprezentat de: 5
o Tipul bunului, adresa sa, concluzii ale zonrii CMBU gi alte date de identificare sunt prezentate in "SINTEZA”
o ldentificare juridica: Vezi capitol "Situatia juridic’
6.15.4 Drepturi de proprietate evaluate. Identificare juridica.

S-a evaluat dreptul de proprietate absolut
o asupra imobilului,

Acest drept a fost considerat Tn baza documentelor avute la dispozitie (coroborat cu ipotezele de lueru).
Nu am avut la dispozitie (si nu am fost informati despre#) documente si date legate de restrictii asupra dreptului
absolut/deplin de proprietate (altele decét cele mentionate si‘sau anexate in raport, daci a fost cazul).
Nu se cunosc, nu am fost informati, nu am facut investigatii suplimentare#” si, deci, nu am luat in calcul (daci nu am definit
$i documentat, in mod expres, contrariul);

e fnchirieri sau alte drepturi limitate (provenind, de exemplu din: uzufruct, comodat, samd.) care s& greveze dreptul

deplin de proprietate.

» investitii (revendicabile®®) ale terfilor in proprietatea evaluat.

e limitéri de utilizareffructificare ale cotelor parti indivize cpi%.
grevari directe sau indirecte (de niciun fel®) ale ansamblului din care face parte imobilul subiect

6.15.5 Sarcini
Mentiuni referitoare la sarcini reiesite din documentele anexate® au fost prezentate in raport.

Drepturile de proprietate evaluate se considerd integrale, valabile, tranzactionabile si neafectate de eventuale sarcini ori
alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea;
v’ dreptul de proprietate a fost considerat valabil si markstabi §i accesul auto, pietonal si accesul la utilitati asigurate

Orice diferentd intre situafia luata Tn calcul de evaluator si cea prezentata solicitantului impune invdidarea prezentului
raport si/sau refacerea lui pe noile datefipoteze de evaluare.

A se vedea si capitolele:
o Situatia juridica
* Ipoteze siipoteze speciale
o {precum si alte limitéri la care se face trimitere pe parcurs)

6.15.6 [Identificare activ. Identificare cadastrald si faptica.
Eventuale neconcordante au fost prezentate pe parcurs.

6.16 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificm c& afirmatiile prezentate si sustinute Tn acest raport
sunt adevarate si corects, analizate Tnsé, si prin limitarile de documentare si ipotezele exprimate, Tntelese s Tnsusite de
destinatar.

De asemenea, certificam cé analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele generale si speciale
(sifsau alte limitéri asimilabile) prezentate Tn raport {sau uzual incetétenite) si c& analizele, opiniile si concluziile noastre
sunt nepértinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificdm c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor ia obiectul prezentului raport de evaluare

Am cerut proprietarului s& ne puna la dispozitie astfel de acte sau informatii relevante, daca acestea exist3.

4 Nefiind in atributiunile noastre si nici definite prin tema evalurii

# Incluzénd aici si eventuale lucrari puse in opera si regasite in teren, dar neachitate

#Tehnico & Functionale, juridice, economice, sau de altd naturd

% Preluate ca atare (din documentele primite) faré a face investigatii suplimentare sifsau actualizari, datele evidentiate in
documentele anexate fiind considerate reale complete si actuale si la data evalurii: a se vedea si eventuale mentiuni
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§i nici un interes sau influenta legata de partile direct implicate (proprietar, garant, finantator, solicitant credit).

Suma ce ne revine drept plat pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturs cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze o anume parte implicats.

Tn fapt, tariful este unul unitar, conform contractului cadrul in baza ciruia se desfésoara colaborarea cu finantatorul.

Evaluatorii autorizatj angrenati in misiunea curent4 certifica faptul c& sunt independenti de procesul dedizional in materie
de credite.

Evaluatorul certifica si isi declars
» competenta profesionald, abilitétile tehnice si experienta necesara pentru a indeplini misiunea evalurii (aspecte
de expertiza ce exced profesiei au fost precizate pe parcurs).
* detinerea cunostintelor necesare impuse de obiectul evaludrii, piata imobiliars relevanté/specifica si scopul
evaludrii-garantare;
Tn elaborarea prezentuiui raport nu s-a primit asistenta semnificativa (alta decét documentarea si informarea mentionaté pe
parcurs) din partea nici unei alte persoane Tn afara evaluatorilor care semneaza maijos.

Am considerat buna credintd a persoanei care ne-a indicat si prezentat proprietatea, inclusiv cunoasterea de cére aceasta
si fransmiterea cétre evaluator a aspectelor definitorii descriptive (istorice, prezente si viitoare) ce influenteaza valoarea si
dreptul la care aceasta se ataseaza.

Tn aceeasi ordine de idei am considerat c& finantatorul, unic destinatar, cu buna credinta si transparent, a pus la dispozitia
evaluatorului toate documentele necesare/solicitate precum si informafii necerute de acesta, dar detinute de bancs,
informatii cu influenta asupra dreptului, a riscurifor, a dependentei functicnale si a aftor aspecte de influentd asupra
vandabilitatii bunurilor supuse evaluarii..

Evaluatorul a inspectat proprietatea (vezi capitolul inspectie: inspector, persoand insofitoare, limitéri, samd.).

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate i sunt conforme cu ,Standardele de evaluare a bunuritor 2025", cu
precizarile legate de instructiunile primite de la destinatarul unic.

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de Etic3 al profesiei de evaluator autorizat’, se
supune, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si verificat,

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii autorizati desemnati s intocmeasca raportul n numele membrului corporativ
au indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald au competenta necesard intocmirii acestui raport, si si-au
asumat toate clauzele de independentd, obiectivitate si confidentialitate mentionate pe parcurs.

Totodata, evaluatorul intruneste toate cerintele din standardele profesionale, necesare si aplicabile pentru indeplinirea
prezentei misiuni de evaluare;

Evaluatorul detine polité asigurare/raspundere profesionala.

i
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6.17 Terminologie, Glosar de termeni

6.17.1 IPOTEZE SPECIALE

Subliniaza utilizatorului evaluérii faptul cé (se presupun situatii care difera de cele existente la data evalurii cum ar fi)

£ 0 concluzie asupra valorii este conditionaté de o schimbare In situatiile curente, sau ca

aceasta reflecta un punct de vedere care ar putea sé nu fie luat in considerare, in general, de cétre participantii de pe
piatd, la data evalu3rii.

6.17.2 PIATA IMOBILIARA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoans fizice sau juridice care intré in contact pentru a efectua tranzacii prin
vénzare si/sau inchiriere.

Participantii de pe aceastd piata schimbd, transfera drepturi de proprietate asupra bunurilor ce le detin.

In aceastd situatie, evaluatorii isi indreapta atentia cétre motivatia, atitudinile si interactiunea participantilor pe piatd, in
masura in care ei réspund caracteristicilor particulare ale proprietatii imobiliare si influentelor externe ce afecteaza
valoarea.

6.17.3 Oferta competitivi

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vénzare sau
Tnchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioad de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate
la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

6.17.4 Cea mai buné utilizare =CMBU

(CMBUj)reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectaté din diferite variante posibile care va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

CMBU- este definité ca utilizarea rezonabila, probabild i legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibils,
fundamentatd adecvat, fezabilé financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie s indeplineasca patru criterii:

o permisibila legal; posibila fizic; fezabila financiar; maxim productivd
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7 CUPRINS

11 COMPLETARE SNTEZA

1.1.1 EXTRAS TERMEN! DE REFERWTA:
112 CONFORMITATEA CU STANDARDELE

113 CONCLUZIA VALORICA OPINIA EVALUATORULUL VEZI SINTEZA

114 DIFERENTE NTRE O TRANZACTEE RECENTA S OPIVIA EVALUATORULUL COMENTARIL

118 IMPACTUL FACTORILOR St RISCURILOR LEGATE DE CLIMA S/ DE MEDIU

116 RISCUL DE GARANTIE.

RNRNN RN R

147 LUCRARE CERTIFICATA DE EVALUATORUL

ERROR! BODKMARK NOT DEFINED,

2 TERMEM! DE REFERINTA Al EVALUARN- SELECTEE.......

2.1 MOMENTUL EVALUARI PENTRU GARANTAREA MPRUMUTULUL

22 IDENTFICAREA ACTVULUI SUPUS EVALUARY

221 INSPECTIA PROPRIETATIHNFORMATT,

222 IPOTEZE SPEGIALE i PARTICULARE(ALATUR/ DE CELELALTE [POTEZE DE LUCRU $1MENTIUN! DE PE PARCURS)

PREZENTAREA DATELOR.........

(-2 I3 IS I

31 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATH IMOBILIARE

311 STUATIA JRIDCA

312 DESCRIERE (SUMARA/SECVENTIALA) CONFORM CF.

313 DESCRIEREA BUNURILOR MOBILE EVALUATE ATASAT PROPRIETATI IMOBILIARE

314 DESCRIEREA GENERALA A ZONEL

315 LOCALIZARE ADMINISTRATIVA. COD POSTAL (INFORMATIE FACULTATVA)
316 DESCRIEREA ZONEL HARTI RELEVANTE

317 ACCES

318 LOCALRZARE

31.8 DESCRIEREA TERENULI AFERENT

3910 DESCRIEREAMOBILULUI APARTINATOR.

31191 DESCRIEREA MOBILULUT

31.12 UTILIZAREA CURENTA

32 ANALIZA PIETE! IMOBILIARE
321 DEFINIREA PIETEI SPECIFICE.

322 PARTICULARITATI

323 ANALIZA CERERW PROBABKE.

324 ANALIZR OFERTE] COMPETITNE

325  ECHILSRUPETE!
ANALIZA DATELOR SI CONCLUZI ... O

41 CEAMA!BUNA UTIIZARE - CMBU

42 EVALUAREA TERENULUL

43 ABORDAREA PRIN PIATA

43.1 COMPARABILE UTILIZATE (SELEGTATE $fVERIFICATE DE EVALUATOR):

432 UNITATI DE COMPARATIE
433 CALCULUL EFECTN. GRILA DE COMPARATII

434 JUSTFIGARE ARISTARE

44 ABORDAREA PRNVENIT

4.5  ABORDARE PR COST

46 OPINIA EVALUATORULUL

ANEXE

51 EXTRASFOTOGRAFIIRELEVANTE
52 EXTRAS DOCUMENTE JUSTIICATIVE ......ccc.-—..esoooeeoeeseeseese e oo e e e e

i NI NIN H
mmO‘J-;sAawwmmmmcpmﬂ\lwwﬂwwmammmwmhbaam

521 DOCUMENTE WUSTIFIGATIVE PRIMITE st s et e et 16
522 DOCUMENTE AISTIFICATIVE PRIMITE 16
523 EXTRAS RELEVANT DIN ANALIZA DE PIATA SPECIFICA 18
6 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARY- COMPLETARE 7
61 IDENTFICAREA §1 COMPETENTA EVALUATORULUI 17
62 [DENTFICAREA CLENTULUISI A UTILZATORILOR DESEMNAT! 17
83  UTILIZAREA DESEMNATAA EvALUARS. 17
64  TIPLLVALORNESTMATE 17
64.1 MODAUTAT? DE PLATA. 18
64.2 MONEDA RAPORTULUL. 18
6.5  DATA (DE REFERINTA A) EVALUARK 18
6.6 DIFERENTE SEMNIFICATIVE INTRE DATA INSPECTIEI $1 DATA (DE REFERINTA A) EVALUAR 18
6.7 DATABMIERNRAPORTULUI 18
68  DOCUMENTAREA NEGESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARN 18
68.1 RESTRICTE DOCUMENTARE. 18
68.2 INSPECTIA PROPRIETATIHNFORMATY 19
683 ALTE DGCUMENTE SOLICITATE $1 PRIMITE DUPA EFECTUAREA INSPECTIEL 19
684 CONCLUZI ALE DOCUMENTARI! 19
6.8  NATURA S/ SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA.......... 19
69.1 DOCUMENTE AYUTE LA DISPOZITEE 19
6.9.2 DOCUMENTE/INFORMATY PRELUATE DN TERTE SURSE. 19
610 IPOTEZE DE LUCRU (SUPLIMENTAR EXISTA MENTIONATE §1 IPOTEZE SPECIALE) .20
6101 IPOTEZE DE TRANZACTIONARE. 20
6102 IPOTEZE GENERALE 20
6.103 IPOTEZE SPECIALE (EXPUSE ANTERIOR) 21
6104 EFECTUL. IPOTEZELOR ADOPTATE pAl
611 VALABILITATEA RAPORTULUI. 2
612 FRUCTFICARE VALORI, 2
613 STANDARDE UTLIZATE 22
613.1 DECLARAREA CONFORMITATI EVALUARI CU SEV, 22
6.13.2 MENTIONARE STANDARDE PARTICULARE UTLIZATE, 22
614 RESTRICTH DE UTLZARE, DFUZARE §1 PUBLIGARE ......... .22
6141 RESTRICT# DE UTLIZARE 22
6.14.2 CLAUZA DE NEPUBLICARE 23
8143 RESTRICTH DE DIFUZARE. 2]
8144 RESTRICTH DE UTILIZARE A FORMEI ELECTRONICE 23

AR REQrHIEOCA GADNDTIR INt
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23

6151 OBLIGATI ALE TERTILOR IN RELATIA CU FINANTATORUL §1 EVALUATORUL EXTERN:
6152 ANGAIAMENTE PRIN FRUCTIFIGAREA RAPORTURL, 24
68153 IDENTIFICARE SUMARA 24
6154  DREPTURIDE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICARE JURIDICA. 24
8155 SARCHM 24
6156 IDENTIFICARE ACTN. IDENTIFICARE CADASTRALA §1FAPTICA il
6.16 CERTFICARE 25
6.17 TERMINGLOGIE, GLOSAR DE TERMEN) 26
6171 IPOTEZE SPECIALE 26
6172  PIATAIMOBILIARA 2
617.3 OFERTA COMPETITIVA, 26
6174 CEAMAI BUNA UTILIZARE =CMBU. 26
6175  ABORDAREAPRN PIATA 2
61751 ELEMENTE TEORETICE §! PARTICULARE i)
6175.2 APLICABILITATE 26
61753 PARTIGULARITATI METODOLOGICE: .. 26
617.6  BUNURIMOBILE INDIVIDUALE ATASATE 27
CUPRINS 33
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