ROMANIA Avizat de legalitate,

JUDETUL SALAJ Secretarul general al comunei,
COMUNA CRASNA Lazar Veturia
CONSILIUL LOCAL
PROIECT DE HOTARARE
Nr.43/30.07.2026.

privind aprobarea véinzarii cu plata integrald si a pretului de vinzare a locuintei pentru tineri,

construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situatd in com. Crasna, sat. Crasna nr. 134,

sc.B, et.1l, ap.21. jud. Salaj, citre —, in calitate de titular de contract
de inchiriere

Consiliul local al comunei Crasna;
Avénd in vedere :
- Referatul de aprobare a primarului nr.6630/22.07.2026;
- Raportul de specialitate nr.6636/22.07.2026 si Fisa de calcul privind stabilirea valorii locuintei situata la
adresa din com. Crasna, sat. Crasna nr.13/A, sc. B, et.I, ap.21, jud. Salaj, intocmite de compartimentul

impozite si taxe locale, recuperare creante bugetare;
- Cererea nr. 6609/21.07.2026, prin care _ solicita cumpararea locuintei ANL,
detinuta cu chirie, situata la adresa com. Crasna, sat. Crasna nr. 13/A, sc. B, et.Il, ap.21, jud. Salaj, cu plata
integrala;
- Avizul comisiei de specialitate al consiliului local;

Ludnd in considerare:

- Prevederile Hotararii consiliului local al comunei Crasna nr.38/29.05.2025, privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin Agentia Nationala de Locuinte, situate in com.
Crasna, sat. Crasna nr.13/A, judetul Salaj;
- Prevederile art.10 din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art.19 din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art.1, art.2, art.3, art.4 din HG 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea
acestora ;
- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1), lit. a), art. 139, alin.(2) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba vanzarea cu plata integrala si a pretului de vanzare a locuintei pentru tineri,
construita prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd in com. Crasna, sat. Crasna nr.13/A, sc. B, et. II,
ap.21, jud. Salaj, catre h, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
2994/31.03.2022.

Art.2. Se aproba pretul de vanzare a locuintei, cu plata integrala, in suma de 153803.90 lei, din care
contravaloare comision 1% in suma de 1522.81 lei potrivit Fisei de calcul, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se mandateaza Primarul comunei Crasna pentru semnarea 1n calitate de reprezentant legal al
UAT Comuna Crasna, a contractului de vanzare-cumparare ce va fi incheiat ulterior in forma autentica.

Art.4. La data incheierii contractului de vanzare cumparare a locuintei, inceteaza efectele
contractului de Inchiriere incheiat intre Comuna Crasna si locatar.



Art.5. Se aproba transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei-parti de teren in suprafatd de
51.26/1.120 din teren, aferenta locuintei ANL din terenul in suprafata de 1.120 mp, pe care este construit
blocul de locuinte, inscris in CF nr. 53109 Crasna, cu A1l nr. cadastral 53109, pe durata existentei cladirii.
Cumpdratorul are obligatia de plata a taxei pentru terenul aflat in folosinta in conditiile similare impozitului
pe teren, conform Codului fiscal.

Art.6. Cumparatorul va suporta cheltuielile notariale privind perfectarea contractului de vanzare
cumparare.

Art.7. Primarul comunei va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art.8. Prezenta hotdrare se comunica cu:

— Institutia Prefectului - Judetul Salaj;

— Primarul comunei;

— Compartiment buget-contabilitate- resurse umane;

— Compartiment impozite si taxe locale;

— Cumparétorului;

— Monitorul oficial local,;

— Dosarul sedintei.

INITIATOR,
PRIMAR,
KOVACS ISTVAN



ROMANIA
JUDETUL SALAJ
COMUNA CRASNA
PRIMAR

Nr. 6630/22.07.2026.

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vanzarii cu plata integrala si a pretului de vianzare a locuintei pentru tineri,

construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situatd in com. Crasna, sat. Crasna nr. 13A,
sc.B, etIl, ap.21. jud. Salaj, cdtre—, in calitate de titular de contract

de inchiriere

Avéind in vedere :
- - Cererea nr. 6609/21.07.2026, prin care _ solicita cumpdrarea locuintei ANL,
detinuta cu chirie, situata la adresa com. Crasna, sat. Crasna nr. 13/A, sc. B, et.Il, ap.21, jud. Salaj, cu plata
integrala;
- Prevederile Hotararii consiliului local al comunei Crasna nr.38/29.05.2025, privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin Agentia Nationala de Locuinte, situate in com.
Crasna, sat. Crasna nr.13/A, judetul Salaj;
- Prevederile art.10 din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art.19 din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art.1, art.2, art.3, art.4 din HG 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea
acestora ;
- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Am constatat necesitatea, eficienta si oportunitatea pentru initierea unui proiect de hotarare
pentru aprobarea vanzdrii cu plata integrala si a pretului de vinzare a locuintei pentru tineri, construitd prin
Agentia Nationala pentru Locuinte, situatd in com. Crasna, sat. Crasna nr.13/A sc. B, et.Il, ap.21, jud. Silaj,
catre domnul Cseke Andras Ervin in calitate de titular de contract de inchiriere nr. 2994/31.03.2022. .

Pretul de vanzare a locuintei, cu plata integrald, in suma in suma de 153803.90 lei, din care
contravaloare comision 1% in suma de 1522.81 lei potrivit Fisei de calcul.
Potrivit prevederilor Legii nr.152/1998, propunem transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei-

parti de teren in suprafata de 51.26/1.120 din teren, aferentd locuintei ANL din terenul in suprafatd de 1.120
mp, pe care este construit blocul de locuinte, inscris in CF nr. 53109 Crasna, cu Al nr. cadastral 53109, pe
durata existentei cladirii. Cumpdratorul are obligatia de platd a taxei pentru terenul aflat in folosinta in
conditiile similare impozitului pe teren, conform Codului fiscal.

Fata de cele prezentate, rog sa aprobati proiectul de hotarare in forma initiata.

PRIMAR,
KOVACS ISTVAN



ROMANIA APROB
JUDETUL SALAJ PRIMAR
COMUNA CRASNA KOVACS ISTVAN
Nr. 6630/22.07.2026.

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii cu plata integrala si a pretului de vinzare a locuintei pentru tineri,
construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situatd in com. Crasna, sat. Crasna
nr.13/A.sc B ap. 21 jud. Sdlaj, cdtre in calitate de titular de
2994/31.03.2022 contract de inchiriere

Urmare a analizarii proiectului de hotirare si a referatului de aprobare al initiatorului,
precizam urmatoarele aspecte:

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii se realizeaza si se administreaza conform prevederilor
Legiinr. 152/1998 si a Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii fac parte
din proprietatea privata a statului si sunt administrate de autoritatile publice locale.

Prevederile art. 10 alin.(1) din Legea nr.152/1998) ” Locuintele pentru tineri destinate inchirierii,
inclusiv cele construite §i destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatamant sau
sandtate, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, se pot vinde titularilor

contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupad expirarea a minimum 6 ani consecutivi de
la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul
careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionatd de varsta
solicitantului si fara interdictie de vanzare sau dupda minimum un an neintrerupt de la data incheierii
primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de
la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditiile legii.”

Avand in vedere cererea nr. 6609/21.07.2026, prin care || GcEGEGzGzGEEEEEEE

solicitd cumpararea locuintei ANL, detinuta cu chirie, situata la adresa com. Crasna, sat. Crasna nr.13/A,
sc. B, et.11, ap.21, jud. Salaj, cu plata integrala.

Contractul de inchiriere nr. 2994/31.03.2022 incheiat intre Comuna Crasna si _
- are valabilitate pana la data de 31.03.2027

Actele anexate la cererea nr.6609/21.07.2026 al _, prin care

confirma faptul cd indeplineste conditiile obligatorii pentru a achizitiona locuinta ANL, al carei chirias este
in prezent, sunt urmatoarele:

- Declaratia pe proprie raspundere data de _, autentificata, conform careia
aceasta nu detine in proprietate o altd locuinta;

- Certificat fiscal

- Adeverinta de venit nr. 17/16.07.2026 al || G . cnitu! net realizat pe

ultimele 12 luni
- Adeverinta de venit nr. 9940282 al _ cu venitul net realizat pe ultimele 12 luni
- Copie contract de inchiriere
-declaratie de la administratorul blocului ANL ca nu figureaza cu datorii la plata cheltuielilor de
intre inere
-Copii xerox dupa actele de identitate si nastere pentru cumparator si sotie

Valoarea de vanzare a locuintei ANL se calculeaza de catre autoritatile administratiei publice locale,
conform prevederilor art. 10 alin (2) lit. d) si d").

Valoarea de vanzare a locuintei ANL reprezintd valoarea de investitie a locuintei, In cuantum de

153803.90 lei, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea



investitiei, calculatd in functie de durata normala de functionare a cladirii, retinutd de autoritatea
administratiei publice locale si viratd catre A.N.L. Valoarea astfel obtinuta se actualizeaza cu rata inflatiei,
calculata de la data punerii in functiune a locuintei, pana la data cererii de cumparare, iar apoi se pondereaza
cu coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, comuna Crasna incadrandu-se
la rangul IV, coeficientul stabilit fiind 0,8. Astfel, valoarea de vanzare a apartamentului nr. 21 este de
153803.90 lei, (conform fisei de calcul).

Dat fiind faptul ca titularul contractului de inchiriere se incadreaza prevederilor art. 10 alin. (1) din

Legea nr.152/1998, si anume ca detine folosinta locuintei ANL de un an neintrerupt, vanzarea locuintei se
realizeaza cu conditia consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii
acestuia la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara.

Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare, unitatile prin
care se efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pand la 1% din valoarea de
vanzare calculata a locuintei, comision care se include, Impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in
pretul final de vanzare al acesteia. Comisionul de 1% ce revine Comunei Crasna la vanzarea locuintei
mai sus mentionatd este In sumad de 1522.81 lei (conform fisei de calcul), valoare ce va fi achitatd la
incheierea contractului de vanzare.

Pretul de vanzare al locuintei ANL este de 153803.90 lei, compus din valoarea de vanzare, la care s-
a addugat comisionul de 1% al unitatii administrativ teritoriale.
Din punct de vedere financiar, prin vinzarea locuintei construitd din fondurile Agentiei Nationale

pentru Locuinte, se urmareste realizarea de venituri suplimentare la bugetul local (comisionul de 1%, ce
revine Comunei Crasna in suma de 1522.81 lei).

Avand 1n vedere cele mai sus expuse, propunem :
1. Aprobarea vanzirea cu plata integrala si a pretului de vanzare a locuintei pentru tineri, construita prin
Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd in com. Crasna, sat. Crasnanr.13/A,......, jud. Salaj, cétre -
I i colitatc de titular al contractului de inchiriere nr.. 2994/31.03.2022,
proprietate privatd a Statului Roman, situata la Crasna nr. 13A, sc. B, et.Il, ap. 21 inscrisa in CF nr. 53109-
C1-U21 Crasna, cu nr. cadastral 53109-C1-U21, in suprafati utild de 53.88 m?.
2. Aprobarea pretului de vanzare a locuintei, cu plata integrald, in suma de 153803.90 lei, conform Fisei
de calcul si graficului de rambursare rate.
3. Pretul locuintei va fi achitat, astfel: comision 1% in suma de 1522.81 lei.
4. In conformitate cu art.10 din Legea nr. 152/1998 "Odati cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra
locuintei, titularul contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente
acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare”.

Astfel propunem transmiterea dreptului de folosinta asupra cotei de 51.26/1.120 din teren, aferenta
locuintei ANL din terenul in suprafata de 1.120 mp, pe care este construit blocul de locuinte, nscris in CF
nr. 53109 Crasna, cu Al nr. cadastral 53109, pe durata existentei cladirii.

Cumpdratorul are obligatia de plata a taxei pentru terenul aflat in folosinta, potrivit art. 463 alin.2
din Codul Fiscal.

5. Mandatarea Primarului Comunei Crasna sa semneze in numele si pe seama Comunei Crasna, contractul
de vanzare a locuintei ANL in forma autentica. Taxele necesare transferului dreptului de proprietate si
inscrierea acestuia in evidentele de publicitate imobiliard, sunt in sarcina exclusiva a cumparatorului.

La data incheierii contractului de vanzare in forma autenticd inceteaza de drept Contractul de
inchiriere nr. 2994/31.03.2026

Avand 1n vedere cele expuse mai sus propun aprobarea proiectului de hotdrare in forma initiata de
domnul primar.

Compartiment impozite si taxe locale, inregistrare vehicule
Inspector,
KOVACS MARTA -ILDIKO



	ROMÂNIA                                Avizat de legalitate,
	COMUNA CRASNA                                               Lazar Veturia
	PROIECT DE HOTĂRÂRE


