
ROMÂNIA                                Avizat de legalitate, 
JUDEŢUL SĂLAJ                     Secretarul general al comunei, 
COMUNA CRASNA                                               Lazar Veturia 
CONSILIUL LOCAL  

PROIECT DE HOTĂRÂRE 
Nr.43/30.07.2026. 

privind aprobarea vânzării cu plata integrală și a prețului de vânzare a locuinței pentru tineri, 
construită prin Agenţia Naţională pentru Locuinţe, situată în com. Crasna, sat. Crasna nr. 13A, 
sc.B, et.II, ap.21. jud. Sălaj, către domnul Cseke Andras Ervin, în calitate de titular de contract 

de închiriere 
 

Consiliul local al comunei Crasna; 
Având în vedere : 

- Referatul de aprobare  a primarului nr.6630/22.07.2026; 
- Raportul de specialitate nr.6636/22.07.2026 și Fișa de calcul privind stabilirea valorii locuinței situată la 
adresa din com. Crasna, sat. Crasna nr.13/A, sc. B, et.II, ap.21, jud. Sălaj, întocmite de compartimentul 
impozite și taxe locale, recuperare creanțe bugetare;  
- Cererea nr. 6609/21.07.2026, prin care domnul Cseke Andras Ervin solicită cumpărarea locuinței ANL, 
deținută cu chirie, situată la adresa com. Crasna, sat. Crasna nr. 13/A, sc. B, et.II, ap.21, jud. Sălaj, cu plata 
integrală; 
- Avizul comisiei de specialitate al consiliului local; 

Luând în considerare:  
 - Prevederile Hotărârii consiliului local al comunei Crasna nr.38/29.05.2025, privind aprobarea 
Regulamentului de vânzare a locuințelor construite prin Agenția Națională de Locuințe, situate în com. 
Crasna, sat. Crasna nr.13/A, județul Sălaj;  
- Prevederile art.10 din Legea nr. 152/1998, privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, 
republicată, cu modificările și completările ulterioare;  
- Prevederile art.19 din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în 
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, cu 
modificările și completările ulterioare;  
- Prevederile art.1, art.2, art.3, art.4 din HG 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuințe 
pentru tineri, destinate închirierii, construite prin programe de investiții la nivel național și aflate în 
administrarea consiliilor locale, precum și a măsurilor necesare în vederea aplicării prevederilor Legii 
nr.152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, referitoare la administrarea și vânzarea 
acestora ;  
- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) din Ordonanța de Urgență a Guvernului  nr. 57/ 2019 
privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 În temeiul prevederilor art. 196 alin. (1), lit. a),  art. 139, alin.(2)  din Ordonanța de Urgență a 
Guvernului  nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare,  

 
H O T Ă R Ă Ş T E: 

 
Art. 1.  Se aprobă vânzarea cu plata integrală și a prețului de vânzare a locuinței pentru tineri, 

construită prin Agenția Națională pentru Locuințe, situată în com. Crasna, sat. Crasna nr.13/A, sc. B, et. II, 
ap.21,  jud. Sălaj, către  domnul Cseke Andras Ervin, în calitate de titular al contractului de închiriere nr. 
2994/31.03.2022.   

Art.2. Se aprobă prețul de vânzare a locuinței, cu plata integrală, în sumă de 153803.90 lei, din care 
contravaloare comision 1% în sumă de 1522.81 lei potrivit Fișei de calcul, conform anexei care face parte 
integrantă din prezenta hotărâre. 

Art.3. Se mandatează Primarul comunei Crasna pentru semnarea în calitate de reprezentant legal al 
UAT Comuna Crasna, a contractului de vânzare-cumpărare ce va fi încheiat ulterior în formă autentică.  

Art.4. La data încheierii contractului de vânzare cumpărare a locuinței, încetează efectele 
contractului de închiriere încheiat între Comuna Crasna și locatar.  



Art.5. Se aprobă transmiterea dreptului de folosință asupra cotei-părți de teren în suprafață de 
51.26/1.120 din teren, aferentă locuinței ANL din terenul în suprafață de 1.120 mp, pe care este construit 
blocul de locuințe, înscris în CF nr. 53109 Crasna, cu A1 nr. cadastral 53109, pe durata existenței clădirii. 
Cumpărătorul are obligația de plată a taxei pentru terenul aflat în folosință în condițiile similare impozitului 
pe teren, conform Codului fiscal. 

 Art.6. Cumpărătorul va suporta cheltuielile notariale privind perfectarea contractului de vânzare 
cumpărare.  

Art.7. Primarul comunei va aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 
Art.8. Prezenta hotărâre se comunică cu:  
− Instituția Prefectului - Județul Sălaj; 
− Primarul comunei; 
− Compartiment buget-contabilitate- resurse umane; 
− Compartiment impozite și taxe locale; 
− Cumpărătorului;  
− Monitorul oficial local; 
− Dosarul ședinței. 

 
 

INIŢIATOR, 
PRIMAR, 

KOVÁCS ISTVÁN 
 
Voturi: pentru:...............împotrivă........ abţineri............. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ROMÂNIA  
JUDEȚUL SĂLAJ 
COMUNA CRASNA  
PRIMAR 
Nr. 6630/22.07.2026. 
  

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea vânzării cu plata integrală și a prețului de vânzare a locuinței pentru tineri, 

construită prin Agenţia Naţională pentru Locuinţe, situată în com. Crasna, sat. Crasna nr. 13A, 
sc.B, et.II, ap.21. jud. Sălaj, către domnul Cseke Andras Ervin, în calitate de titular de contract 

de închiriere 
 

 
Având în vedere : 

- - Cererea nr. 6609/21.07.2026, prin care domnul Cseke Andras Ervin solicită cumpărarea locuinței ANL, 
deținută cu chirie, situată la adresa com. Crasna, sat. Crasna nr. 13/A, sc. B, et.II, ap.21, jud. Sălaj, cu plata 
integrală; 
- Prevederile Hotărârii consiliului local al comunei Crasna nr.38/29.05.2025, privind aprobarea 
Regulamentului de vânzare a locuințelor construite prin Agenția Națională de Locuințe, situate în com. 
Crasna, sat. Crasna nr.13/A, județul Sălaj;  
- Prevederile art.10 din Legea nr. 152/1998, privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, 
republicată, cu modificările și completările ulterioare;  
- Prevederile art.19 din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în 
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, cu 
modificările și completările ulterioare;  
- Prevederile art.1, art.2, art.3, art.4 din HG 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuințe 
pentru tineri, destinate închirierii, construite prin programe de investiții la nivel național și aflate în 
administrarea consiliilor locale, precum și a măsurilor necesare în vederea aplicării prevederilor Legii 
nr.152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, referitoare la administrarea și vânzarea 
acestora ;  
- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) din Ordonanța de Urgență nr. 57/ 2019 privind Codul 
Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 Am constatat necesitatea, eficiența și oportunitatea pentru inițierea unui proiect de hotărâre 
pentru aprobarea vânzării cu plata integrală și a prețului de vânzare a locuinței pentru tineri, construită prin 
Agenţia Naţională pentru Locuinţe, situată în com. Crasna, sat. Crasna nr.13/A sc. B, et.II, ap.21,  jud. Sălaj, 
către domnul Cseke Andras Ervin în calitate de titular de contract de închiriere nr. 2994/31.03.2022.  . 

Prețul de vânzare a locuinței, cu plata integrală, în sumă în sumă de 153803.90 lei, din care 
contravaloare comision 1% în sumă de 1522.81  lei potrivit Fișei de calcul. 

Potrivit prevederilor Legii nr.152/1998, propunem transmiterea dreptului de folosință asupra cotei-
părți de teren în suprafață de 51.26/1.120 din teren, aferentă locuinței ANL din terenul în suprafață de 1.120 
mp, pe care este construit blocul de locuințe, înscris în CF nr. 53109 Crasna, cu A1 nr. cadastral 53109, pe 
durata existenței clădirii. Cumpărătorul are obligația de plată a taxei pentru terenul aflat în folosință în 
condițiile similare impozitului pe teren, conform Codului fiscal. 

Față de cele prezentate, rog să aprobați proiectul de hotărâre în forma inițiată.  
 

PRIMAR, 
KOVÁCS ISTVÁN 

 

 

 



 

ROMÂNIA          APROB 
JUDEŢUL SĂLAJ         PRIMAR 
COMUNA CRASNA                                 KOVACS ISTVAN 
Nr. 6630/22.07.2026. 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea vânzării cu plata integrală și a prețului de vânzare a locuinței pentru tineri, 

construită prin Agenţia Naţională pentru Locuinţe, situată în com. Crasna, sat. Crasna 
nr.13/A.sc B ap. 21 jud. Sălaj, către domnul Cseke Andras Ervin., în calitate de titular de 

2994/31.03.2022 contract de închiriere 
 

Urmare a analizării proiectului de hotărâre şi a referatului de aprobare al iniţiatorului, 
precizăm următoarele aspecte:  
         Locuinţele pentru tineri destinate închirierii se realizează şi se administrează conform prevederilor 
Legii nr. 152/1998 şi a Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, 
aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 962/2001, cu modificările şi completările ulterioare. 
        Conform art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare, locuinţele pentru tineri destinate închirierii fac parte 
din proprietatea privată a statului şi sunt administrate de autorităţile publice locale. 
         Prevederile art. 10 alin.(1) din Legea nr.152/1998) ” Locuinţele pentru tineri destinate închirierii, 
inclusiv cele construite şi destinate în mod exclusiv închirierii tinerilor specialişti din învăţământ sau 
sănătate, repartizate în condiţiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, după caz, se pot vinde titularilor 
contractelor de închiriere, numai la solicitarea acestora, după expirarea a minimum 6 ani consecutivi de 
la data încheierii primului contract de închiriere către acelaşi titular şi/sau către persoana în beneficiul 
căreia s-a continuat închirierea în condiţiile legii, fără ca vânzarea să fie condiţionată de vârsta 
solicitantului şi fără interdicţie de vânzare sau după minimum un an neîntrerupt de la data încheierii 
primului contract de închiriere, cu condiţia consemnării interdicţiei de vânzare pe o perioadă de 5 ani de 
la data dobândirii acestora la înscrierea dreptului de proprietate în cartea funciară, în condiţiile legii.” 

   Având în vedere  cererea nr. 6609/21.07.2026, prin care domnul CSEKE ANDRAS ERVIN, 
solicită cumpărarea locuinței ANL, deținută cu chirie, situată la adresa com. Crasna, sat. Crasna nr.13/A, 
sc. B, et.1I, ap.21, jud. Sălaj, cu plata integrală. 
     Contractul de închiriere nr. 2994/31.03.2022  încheiat între Comuna Crasna și dl CSEKE ANDRAS 
ERVIN,  are valabilitate până la data de 31.03.2027 
       Actele anexate la cererea  nr.6609/21.07.2026 al domnului CSEKE ANDRAS ERVIN, prin care 
confirmă faptul că îndeplinește condițiile obligatorii pentru a achiziționa locuința ANL, al cărei chiriaș este 
în prezent, sunt următoarele: 
- Declaraţia pe proprie răspundere dată de dl  CSEKE ANDRAS ERVIN, autentificată, conform căreia 
aceasta nu deține în proprietate o altă locuință; 
- Certificat fiscal 
- Adeverinta de venit nr. 17/16.07.2026 al d-lui   CSEKE ANDRAS ERVIN cu venitul net realizat pe 
ultimele 12 luni 
- Adeverinta de venit nr. 9940282 al d-nei CSEKE MELITTA  cu venitul net realizat pe ultimele 12 luni 
- Copie contract de închiriere 
-declaratie de la administratorul blocului ANL ca nu figurează cu datorii la plata cheltuielilor de  
între inere 
-Copii xerox după actele de identitate și naștere pentru cumpărător și soție 
      Valoarea de vânzare a locuinței ANL se calculează de către autorităţile administraţiei publice locale, 
conform prevederilor art. 10 alin (2) lit. d) și d1).  

Valoarea de vânzare a locuinței ANL reprezintă valoarea de investiție a locuinței, în cuantum de 
153803.90 lei,  mai puțin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentând recuperarea 



investiției, calculată în funcție de durata normală de funcționare a clădirii, reținută de autoritatea 
administrației publice locale și virată către A.N.L. Valoarea astfel obținută se actualizează cu rata inflației, 
calculată de la data punerii în funcțiune a locuinței, până la data cererii de cumpărare, iar apoi se ponderează 
cu coeficientul determinat în funcție de ierarhizarea localităților pe ranguri, comuna Crasna încadrându-se 
la rangul IV, coeficientul stabilit fiind 0,8. Astfel, valoarea de vânzare a apartamentului nr. 21 este de 
153803.90 lei, (conform fișei de calcul).  
         Dat fiind faptul că titularul contractului de închiriere se încadrează prevederilor art. 10 alin. (1) din 
Legea nr.152/1998, și anume că deține folosința locuinței ANL de un an neîntrerupt, vânzarea locuinței se 
realizează cu condiția consemnării interdicției de vânzare pe o perioadă de 5 ani de la data dobândirii 
acestuia la înscrierea dreptului de proprietate în cartea funciară. 
        Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliară, evidenţă şi vânzare, unităţile prin 
care se efectuează vânzarea, potrivit legii, beneficiază de un comision de până la 1% din valoarea de 
vânzare calculată a locuinţei, comision care se include, împreună cu valoarea de vânzare a locuinţei, în 
preţul final de vânzare al acesteia. Comisionul de 1%  ce revine Comunei Crasna la vânzarea locuinței 
mai sus menționată este în sumă de 1522.81 lei (conform fișei de calcul), valoare ce va fi achitată la 
încheierea contractului de vânzare. 
     Prețul de vânzare al locuinței ANL este de  153803.90 lei, compus din valoarea de vânzare, la care s-
a adăugat comisionul de 1% al unității administrativ teritoriale. 
         Din punct de vedere financiar, prin vânzarea locuinței construită din fondurile Agenției Naționale 
pentru Locuințe, se urmărește realizarea de venituri suplimentare la bugetul local (comisionul de 1%, ce 
revine Comunei Crasna în sumă de 1522.81 lei). 
          Având în vedere cele mai sus expuse, propunem : 
1. Aprobarea vânzărea cu plata integrală și a prețului de vânzare a locuinței pentru tineri, construită prin 
Agenția Națională pentru Locuințe, situată în com. Crasna, sat. Crasna nr.13/A,......, jud. Sălaj, către domnul 
CSEKE ANDRAS ERVIN, în calitate de titular al contractului de închiriere nr.. 2994/31.03.2022, 
proprietate privată a Statului Român, situată la Crasna nr. 13A, sc. B, et.II, ap. 21 înscrisă în CF nr. 53109-
C1-U21 Crasna, cu nr. cadastral 53109-C1-U21, în suprafață utilă de 53.88 m2. 
2.  Aprobarea prețului de vânzare a locuinței, cu plata integrală, în sumă de 153803.90 lei, conform Fișei 
de calcul și graficului de rambursare rate. 
3. Prețul locuinței va fi achitat, astfel: comision 1% în sumă de 1522.81 lei.  
4. În conformitate cu art.10 din Legea nr. 152/1998 "Odată cu dobândirea dreptului de proprietate asupra 
locuinței, titularul contractului dobândește si dreptul de folosință asupra cotei-părți de teren aferente 
acesteia, pe durata existentei clădirii, in conformitate cu prevederile legale în vigoare”. 

Astfel propunem transmiterea dreptului de folosință asupra cotei de 51.26/1.120 din teren, aferentă 
locuinței ANL din terenul în suprafață de 1.120 mp, pe care este construit blocul de locuințe, înscris în CF 
nr. 53109 Crasna, cu A1 nr. cadastral 53109, pe durata existenței clădirii. 
  Cumpărătorul are obligația de plată a taxei pentru terenul aflat în folosință, potrivit art. 463 alin.2 
din Codul Fiscal. 
5. Mandatarea Primarului Comunei Crasna să semneze în numele și pe seama Comunei Crasna, contractul 
de vânzare a locuinței ANL în formă autentică. Taxele necesare transferului dreptului de proprietate  și 
înscrierea acestuia în evidențele de publicitate imobiliară, sunt în sarcina exclusivă a cumpărătorului. 

 La data încheierii contractului de vânzare în formă autentică încetează de drept Contractul de 
închiriere nr. 2994/31.03.2026 

Având în vedere cele expuse mai sus propun aprobarea proiectului de hotărâre în forma inițiată de 
domnul primar. 

Compartiment impozite și taxe locale, înregistrare vehicule 
Inspector, 

KOVACS MARTA -ILDIKO 
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